REFERAT
FRA
ORDINZAR GENERALFORSAMLING
I
A/B SKOLEHOLDERGARDEN AF 1997

Den 22. september 2014, k1. 19.00 blev der afholdt ordinzer generalforsamling i an-
delsboligforeningen Skoleholdergarden af 1997 pa Biblioteket, Store Sal, Renteme-
stervej 76, 2400 Kebenhavn NV, med folgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansettelse og eventuel revisionsbe-
retning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansattelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om
eventuel eendring af boligafgiften.

5. Forslag. ; _

Valg af bestyrelse og suppleanter og medlemmer til feelleshusudvalget.

7. Eventuelt.

o

Ad pkt. 1:

Til dirigent valgtes advokat Niels Hupfeld, der konstaterede at generalforsamlingen
var lovligt indkaldt, indvarslet og beslutningsdygtig med hensyn til samtlige punkter
pa dagsordenen, idet 111 andelshavere var modt, heraf 8 ved fuldmagt.
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En andelshaver gjorde indsigelse mod generalforsamlingens lovlighed eftersom drs-
regnskab ikke var udsendt samtidig med indkaldelsen, saledes som vedtagternes §
36, stk. 2, foreskriver. Dirigenten beklagede, at arsregnskabet var udsendt efter ind-
kaldelsen til den ordineere generalforsamling var udsendt, men fastholdt at general-
forsamlingen var lovlig.

Ad pkt. 2:
Bestyrelsesformand Anders Lolk Larsen aflagde beretning for det forgangne ar, som i

overskrifter fremgar af vedheeftede kopier af slides, der blev forevist pa generalfor-
samlingen.

Efter enkelte bemaerkninger til beretningen, blev denne taget til efterretning af de
forsamlede.

Ad pkt. 3:

Advokat Niels Hupfeld gennemgik &rsregnskab med resultatopgerelse og balance
indeholdende forslag om ansaettelse af andelskronen.

Efter enkelte bemarkninger og spergsmadl, blev arsregnskabet med den foreslaede
andelskrone pa kr. 8.083,93 pr. m? sat til afstemning og enstemmigt godkendt.

Ad pkt. 4:

Advokat Niels Hupfeld gennemgik det udsendte driftsbudget for det igangveerende
ar, som ikke indeholdt forslag om stigning i boligafgiften.

Efter et par bemerkninger til driftsbudgettet blev dette sat til afstemning og en-
stemmigt godkendkt.

Ad pkt. 5:

Forslag 1:

Bestyrelsen stillede forslag om, at A/B Skoleholdergérden af 1997 vedtog gennemfo-
relse af faldstammeprojekt, jfr. vedheeftede.

Andelsboligforeningens byggetekniske radgiver, Al gruppen v/Kent Larsen, rede-
gjorde for kvaliteten af andelsboligforeningens nuveerende faldstammer.
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Faldstammerne i kokkenerne er udskiftet i alle lejligheder, men faldstammerne i ba-
deveerelserne er de oprindelige og det vil sige at de er 80 ar gamle. Den normale leve-
tid for sddanne faldstammer er 60 ar. Kent Larsen og hans kollega Mads Peter Kri-
stensen har gennemggaet ca. 10 lejligheder i A/B Skoleholdergarden og har derved faet
bekreeftet, at faldstammerne i badeveerelserne er nedslidte og gennemteerede. Kent
Larsen redegjorde for, at selv om nogle af faldstammerne fremstar peene, fordi bebo-
erne har sorget for at male samme typisk i forbindelse med badeveerelsesrenovering
m.v. sa vil de ofte veere teeret inde under malingen, nar henses til at den normale le-
vealder for de flestes vedkommende er overskredet med ca. 20 ar.

Kent Larsen redegjorde for, at Al Gruppen har undersegt alternative og billigere mu-
ligheder til udskiftning af faldstammer, herunder strompeforing m.v. Det er Al
Gruppens opfattelse, at den eneste rigtige méade at renovere faldstammerne pa, vil
vere en total udskiftning af samme. Eftersom faldstammerne er s& gamle, kan det
ikke svare sig at gennemfere strempeforing eller anden mere begrenset renovering
af faldstammerne eftersom restlevetiden ved sidstnaevnte metoder vil veere relativt
begransede grundet faldstammernes nuveerende tilstand.

Der var herefter anledning til at stille spergsmal og kommentere forslaget.

Der udspandt sig en leengere debat blandt de tilstedeveerende, hvorved flere andels-
havere tilkendegav tvivl om, hvorvidt faldstammerne var i en sa darlig tilstand, som
Al Gruppen fandt var tilfeeldet.

Endvidere gjorde nogle andelshavere opmarksom p4, at deres faldstammer synes at
fremsta i en peen tilstand.

I henseende til sidstnzevnte tilkendegav Kent Larsen fra AT Gruppen, at man selvigl-
gelig ikke vil begynde at udskifte faldstammer, som maske allerede var udskiftet pa
grund af gennemtaering m.v. Dette vil blive konstateret og gennemgaet safremt pro-
jektet bliver vedtaget, hvorefter Al Gruppen vil skulle ind i samtlige lejligheder og
gennemgé samtlige faldstammer i andelsboligforeningens ejendom.

Andre andelshavere udtrykte bekymring over skaderne, faldstammeudskiftningen
ville pafere deres badeverelser, som de havde renoveret indenfor de senere ar. Hertil
oplyste Kent Larsen fra Al Gruppen, at der var sat penge af til efterreparationer af de
skader, som udskiftningen ville medfere i de enkelte andelshavere badeverelser.
Man vil reetablere og udbedre alle skader, som matte ske i forbindelse med fald-
stammerenovering, og man vil forsgge at ramme samme farver pa fliser m.v., der
maétte blive beskadiget ved faldstammeudskiftningen i videst muligt omfang.
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Flere andelshavere kritiserede, at forslaget var kommet sent ud til beboerne, og de
havde indtryk af og det var deres opfattelse, at det ville veere hensigtsmeessigt at man
udsked forslaget til en eventuel vedtagelse pa naste ars generalforsamling, saledes at
man kunne foretage yderligere underseger af, hvorvidt det var nedvendigt at gen-
nemfgre projektet med udskiftning af faldstammerne nu.

Hertil svarede bestyrelsen, at man havde fremskennet afholdelsen af generalforsam-
lingen til den 22. september 2014 eftersom man enskede at soge byfornyelsesmidler
til gennemforelse af faldstammeprojektet, selvom der ikke var regnet hermed i de
udsendte forslag. En anden ejendom har opnéaet byfornyelsestilskud i form af kr.
35.000 pr. lejlighed, hvilket i den pageeldende ejendom stort set har betalt hele fald-
stammeudskiftningen. Eftersom ansogelsesfristen er den 1. oktober 2014, er det ned-
venligt at afholde generalforsamlingen nu og vedtage et af forslagene, safremt man
skal kunne ansege herom.

En andelshaver tilkendegav, at det nuvarende renteniveau er det laveste i mange ar,
og derfor vil det veere hensigtsmeessigt ogsé at gennemfore faldstammeprojektet nu,
uanset om man opnar offentligt tilskud eller ¢;.

Efter en del yderligere debat redegjorde administrator, advokat Niels Hupfeld kort-
fattet for gkonomien i sagen og de to muligheder for finansiering af faldstammepro-
jektet, som bestyrelsen havde valgt at leegge frem.

Forslag 1 indeholdt forslag om optagelse af lan stort kr. 15.000.000 til gennemforelse
af faldstammeudskiftningen samtidig med omlagning af nuveerende lan stort kr.
28.591.000 til et samlet nyt 3 % fastrente realkreditlén, 30 érs lebetid og fuldt afdrag i
hele lanets lobetid. Samtidig omleegges nuvarende staende lan oprindeligt stort kr.
69.105.000 fra 3,5 % fastrente med 10 &rs indledende afdragsfrihed til et 3 % realkre-
ditlan ligeledes med lebetid pd 30 &r og ligeledes med 10 ars indledende afdragsfri-
hed.

Dette vil medfere folgende stigninger pa baggrund af det nugeeldende kursniveau for
de enkelte andelshavere:

Ved en lejlighed p& 54 m? svarer dette til en ménedlig stigning pakr. 30,24
Ved en lejlighed pé& 56 m? svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 31,36
Ved en lejlighed pa 61 m? svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 34,16
Ved en lejlighed pé& 71 m?2 svarer dette til en manedlig stigning pakr. 39,76
Ved en lejlighed pa 108 m?2 svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 60,48
Ved en lejlighed pé& 112 m? svarer dette til en ménedlig stigning pakr. 62,72
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Derefter redegjorde administrator, advokat Niels Hupfeld for bestyrelsens forslag 2
til finansiering af faldstammeprojektet, hvorved der ikke er regnet med en omlag-
ning af nuveaerende realkreditldn, men alene med optagelse af et nyt realkreditlan ba-
seret pa en 2,5 % obligation, fastrente i lanets lobetid, som er pa 30 ar, og med fuldt
afdrag i hele perioden, hvilket vil medfere folgende stigning i den ménedlige bolig-
afgift for andelshaverne med udgangspunkt i de nugeeldende kurser pa obligations-
lan:

Ved en lejlighed p4 54 m? svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 173,88
Ved en lejlighed p& 56 m? svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 180,32
Ved en lejlighed pa 61 m?2 svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 196,42
Ved en lejlighed pa 71 m? svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 228,62
Ved en lejlighed p& 108 m?2 svarer dette til en méanedlig stigning pa kr. 347,76
Ved en lejlighed p& 112 m?2 svarer dette til en méanedlig stigning pé kr. 360,64

Alle udsendte beregninger er baseret p& obligationskurserne i september 2014. Kur-
serne og dermed renten pé lanene laegges forst fast, nar lanene hjemtages.

Efter enkelte bemeerkninger til finansieringsforslagene afholdtes afstemning om,
hvorvidt faldstammeprojektet skulle gennemferes eller ej.

Dirigenten konstaterede herved, at der var et meget stort flertal blandt de forsamlede
for at faldstammeprojektet skulle gennemfores nu.

Herefter afholdtes afstemning om, hvorvidt finansieringsforslag 1 eller finansierings-
forslag 2 skulle vaelges.

Dirigenten konstaterede ved handsopraekning, at der var meget stort flertal for at fi-
nansieringsforslag 1 skulle gennemferes i forbindelse med gennemforelse af fald-
stammeprojektet, saledes at der samtidig skal foretages omlaegning af de nuveerende
lén i andelsboligforeningens ejendom, og gevinsten herved kommer andelshaverne
til gode, sledes at boligafgiftsstigningen bliver mindst mulig.

Forslag 2:
Der var stillet forslag om eendring til den nuvaerende husorden.
Administrator, advokat Niels Hupfeld gennemgik husordenen i overskrifter, hvoref-

ter andelshaverne havde lejlighed til at kommentere pd samme i henhold til det ud-
sendte forslag til fremtidig formulering.

FZ8IB-ESIQU

Penneo dokumentaagle: SYAYO-548H 1-5WGBX-3Q64.)-




I det omfang, andelshavernes tilkendegivelser og ensker om tilfojelser og korrektio-
ner blev imedekommet af forslagsstiller, bestyrelsen, er disse indfojet i det til neervee-
rende referat vedheeftede korrigerede husorden, som afslutningsvis under behand-
ling af forslag 2 blev sat til afstemning og vedtaget med overveldende flertal.

Forslag 3:

Bestyrelsen stillede forslag om andring af tre bestemmelser i vedtegterne.

Administrator gjorde opmeerksom pa, at quorumkravet ikke var opfyldt, det vil sige
mindre end 2/3 af andelshaverne var til stede, hvorfor forslaget ikke kunne vedtages
p& generalforsamlingen, men safremt det opnéede 2/3's flertal blandt de forsamlede,
vil det kunne genfremsattes pa en kommende generalforsamling til endelige vedta-
gelse, safremt det igen opnar 2/3's flertal uanset antal fremmedte.

1.

Bestyrelsen foresldr, at folgende passus i § 14, stk. 2, udgar “bestyrelsen skal dog
modszette sig overdragelsen, nar det samlede antal personer i lejligheden vil oversti-
ge antallet af beboelsesrum.”

Bestyrelsesformand Anders Lolk Larsen gjorde opmaeerksom pa, at forslaget var mo-
tiveret af, at den pageldende bestemmelse i dag ikke efterleves, hvorfor det ikke tje-
ner noget fornuftigt formal at have den i vedtegterne.

Et par andelshavere tilkendegav, at de fandt at bestemmelsen burde bibeholdes, idet
de havde haft uheldige oplevelser med naboer og overboer, hvor der havde boet
mange mennesker i lejlighederne til gene for dem.

Efter en del yderligere kommentarer blev forslaget sat til afstemning, hvorved diri-
genten konstaterede, at forslaget opnaede 2/3's flertal, hvorfor det vil kunne gen-
fremsaettes pa en kommende generalforsamling for endelig vedtagelse, safremt det
igen opndr 2/3's flertal uanset antal fremmedte.

2.
Bestyrelsen foreslar, at folgende ord i § 23, stk. 5, forste linie, udgar “med bestyrel-
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sen .

Bestyrelsesformand Anders Lolk Larsen motiverede forslaget med, at den pageel-
dende procedure ikke efterleves d.d. Foreningen bruger professionel vurderings-
mand til kontrol af de pageeldende forhold, og det er op til keber af en andelslejlig-
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hed at gore mangelindsigelser inden 14 dage efter overtagelsen, séfremt man gnsker
at paberdbe sig mangler overfor selger. '

Herefter blev forslaget sat til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at der var
mere end 2/3’s flertal for forslagets vedtagelse, hvorfor det tillige kan genfremsaettes
pa en kommende generalforsamling for endelig vedtagelse med 2/3’s flertal uanset
antal fremmedte.

3.
Bestyrelsen foreslér, at folgende passus i § 30, stk. 1, eendres fra 3-5 medlemmer til 5-
7 medlemmer.

Bestyrelsesformand Anders Lolk Larsen motiverede forslaget med, at man onsker at
udvide antallet af bestyrelsesmedlemmer, saledes at der er flere kreefter til at lofte
arbejderne i andelsboligforeningens bestyrelse.

Dirigenten gjorde opmeerksom pa, at safremt forslaget vedtages, vil det medfere en
konsekvensrettelse i § 30, stk. 3, hvor 1 medlem skal zendres til 2 medlemmer.

Herefter blev forslaget sat til afstemning og vedtaget med mere end 2/3’s flertal,

hvorfor ogsa dette forslag kan genfremseettes p& kommende generalforsamling og
vedtaget med 2/3's flertal uanset antal fremmadte.

Forslag 4:

Bestyrelsen stillede forslag om, at der nedszttes et Social og Eventudvalg, saledes at
beboerne bliver inddraget meget mere.

Efter en kort motivation af forslaget fra bestyrelsen blev dette sat til afstemning og

enstemmigt vedtaget. Menige andelshavere kan melde sig til bestyrelsen og blive
medlem af det pageeldende udvalg, som allerede har to medlemmer fra bestyrelsen.

Forslag 5:
Daniel Thyde stillede forslag om mulighed for at holde hund under reskriktioner.

Der udspandt sig en kort debat om forslaget, hvorefter det blev sat til afstemning og
forkastet med stort flertal.

Forslag 6:
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Mette Simonsen stillede forslag om husdyrhold.

Som konsekvens af udfaldet af forslag 5, trak forslagsstiller forslag 6.

Forslag 7:

Lisa Mygind stillede forslag til eendring af vasketider.

Der udspandt sig en kort debat om forslaget. Herunder tilkendegav flere, at der var
meget larm pé vaskerierne, hvorfor de ikke fandt det hensigtsmeessigt at udvide &b-

ningstiderne som ensket af forslagsstiller.

Herefter blev forslaget sat til afstemning, hvorved dirigenten konstaterede, at det
blev forkastet med markant flertal.

Ad pkt. 6:

Elena Moller Jensen, Seren Lund Jensen, David Okulo, Emil Fischer Petersen og Bo
Hoegh Frederiksen kandiderede til de tre bestyrelsesposter. Efter skriftlig afstemning
konstaterede dirigenten, at Emil Fischer Petersen, Elena Moller Jensen og Seren Lund
Jensen var valgt til bestyrelsen for 2 &r.

Bestyrelsen ser herefter saledes ud:

Anders Lolk Larsen — formand 1ar
Rikke Frohlich — neestformand 1ar
Seren Lund Jensen — kasserer 2ar
Elena Mpoller Jensen-— sekreteer 2 ar
Emil Fischer Petersen — bestyrelsesmedlem 2 ar

Som suppleanter blev valgt David Okulo og Bo Heegh Frederiksen for det kommen-
de ar.

Der blev ligeledes valgt folgende repraesentanter til feelleshusudvalget:

Bente Rasmussen
Angeline Banke

Lis Wigh

Poul Erik Andersen
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Ad pkt. 7:

Der var intet til eventuelt, hvorefter dirigenten havde generalforsamling, idet han
takkede for god ro og orden.
Som dirigent I bestyrelsen:

Advokat Niels Hupfeld Anders Lolk Larsen

Rikke Frohlich

Q64-PZ8IB-E5IQU

Sgren Lund Jensen
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Elena Mpller Jensen
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Bestyrelsens sammensatning

* Flere personer trak sig mellem oktober og
april
» Ekstraordinaer generalforsamling i april

* To personer er efterfglgende flyttet og har
trukket sig

Vi beklager de gener det har medfgrt

27/09/14
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Vaskerierne

Nyt betalingssystem pr. 1. februar

Adgang til flere vaskerier

Fijerne strygeruller og centrifuger fra to ud af
tre vaskerier

Forbedre samarbejdet med Saniva

Opgradering af seebesystem
» Renovering af vaskerier

Arbejdsdag

e Tak for en rigtig god dag.

o Effektiv og hyggelig




Der kravles

Alle aldre var repraesenteret
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Der klippes heak.....
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Gamle cykler og lign. blev samlet ind

Uden mad og drikke....
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Arbejdsdag

Tak for en rigtig god dag.

Effektiv og hyggelig

Naeste arbejdsdag d. 1. november kl. 10 — 16.
To-tre arbejdsdage om aret

®

Det store internet

Skoleholdergarden er blevet digital
Hjemmeside

— Informationer til nye og nuvaerende beboere
Nyhedsbreve

— 6 — 10 nyhedsbreve om aret. Nyheder til beboere
Facebook

— Korte og hurtige informationer til beboere.
Overdragelseskontrakter med NemID




TV-pakker

s @nske fra beboere om stgrre frihed til selv at
vaelge TV-pakker.

* En realitet fra 1. oktober
* Opgradering af antenneanlaeg
¢ Rabat pa internet gennem YouSee

Vedligeholdelse af bygningen

* 10 ars plan fra Al-gruppen med anbefalinger
o Faldstammer star gverst pa listen

» Den videre plan er ikke fastlagt endnu
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Logo

e Konkurrence
* Mange gode og interessante bud
* Vinderen blev Mark Bjerregaard

A/B Skoleholdergdrden




Projekter i det kommende ar

* Treeer pa Praestelangen

e Musikanlaeg i feelleshuset

* Skilte pa affaldsskure mv.

¢ Beredskabsplan for ejendommen
* Renovering af ejendomskontor

e Vedligeholdelse af legeplads
 Julehyggedag og juleglpggdag

» Beskaering af garden

Rigtig god generalforsamling

* Husk at holde en god tone

¢ Personspecifikke klager behandles ikke pa
generalforsamlingen

* Viskal veere feerdige kl. 22.00

lGeneralforsamling ;i)

27/09/14







TORSLAG

Forslag vedr. udskiftning af faldstammer

Baggrund
Bygningen er opfgrt i 1934 og faldstammerne p& toiletter er dermed 80 ar gamle. Faldstammerne er flere
steder slidte og der laves ofte reparationer. Al-gruppen (rddgivende ingenigrer) har pé forespgrgsel fra be-

styrelsen udarbejdet et notat, med forskellige Igsningsmuligheder til reparation/udskiftningen af fald-
stammerne.

Al-gruppen peger pa forskellige muligheder, som kort beskrives herunder.

Al-gruppen vil deltage pé generalforsamlingen og vil forklare projektet. Der vil i forbindelse hermed vaere
mulighed for at stille spgrgsmal til Al-gruppen og bestyrelsen.

Komplet udskiftning af faldstammer

Total udskiftning af faldstammer og tilhgrende afgreninger er den Ipsning, som sikrer den mest fremtidssik-
re Igsning. Her vil gamle komponenter ikke blive bygget sammen med nye og entreprengr kan derfor bedre
sikre garantien pd hele aflgbet.

Denne Igsning indebaerer, at samtlige lejligheder registreres grundigt for, at sikre alle parter ved tvivitilfeel-
de. Det vil blive ngdvendigt at banke hul i gulv og dermed gdeleegge fliser, eventuel membran, betondaek
samt fjerne eventuelle nedhaengte lofter og rerkasser. | den forbindelse skal bestyrelsen vurdere hvilke lgs-
ninger pa overflader, som efterfglgende skal tilbydes andelsboligejere. Her taenkes pa nedsaenkede lof-
ter/belysning, nye flisegulve med membran samt malerbehandlinger af veegge.

Lgsningen medfprer at beboeren ikke vil kunne bruge sit badevzerelse i omkring en tit to ugers tid, og Al
anbefaler, at man i den periode, bade sgrger for bade/toiletforhold i gard, samt terkloset i lejlighed.

Lgsningen vil indebaere en levetid pd det udferte arbejde pd minimum 60 ar.

Fordel:
Ved denne Igsningsmode! sikrer foreningen sig den mest fremtidssikre Igsning idet, at alle komponenter
udskiftes og kan passe sig selv de naeste 60 ar.

Ulempe:
Renoveringer i badeveerelser er meget kompleks da der er s& mange fag i samme rum og sagen vil bergre

ejendommens beboere i lang tid med gener til falge.

Forventet pris:
Kr. 14.215.000,-

Komplet relining af faldstammer inkl. afgrener

Ved en relining af faldstammen afmonteres renselem i keelder og der laves hul til at kunne arbejde i lofts-
rum. Herefter afrenses faldstammen og dens afgreninger ind til brugbart underlag. Ved en relining sprejte-
stgbes et nyt rgr af flydende polyesterplast inde i den eksisterende faldstamme, Der sprgjtes ad flere om-
gange med en times mellemrum, indtil en godstykkelse pa omkring de 3 mm opnés. Beboeren bgr kun blive
pavirket af projektet i 2 dage, da coatningen allerede bgr veere gennemhaerdet pé en dag, mens der dog
kan vaere folgearbejder i forbindelse med tilslutning af vand og sanitet. Da entreprengren skal ind i hver
enkel lejlighed, anbefaler Al-gruppen ogsa her, at man foretager grundig registrering af hver enkel lejlighed,
saledes at ansvaret kan placeres i alle tvivistilfeelde.

Bestyrelsen skal her tage stilling til om efterfplgende overfladebehandling af faldstammen, skal vaere en del
af projektet.
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Lpsningen medfgrer at beboeren ikke vil kunne bruge sit badevaerelse | omkring en dags tid, og Al anbefa-
ler, at man i den periode, bade sgrger for bade/toiletforhold i gérd, samt tprkioset i lejlighed.

Lgsningen vil indebaere en levetid pa det udferte arbejde pa minimum 15 ar.

Fordel:
Ved denne Igsningsmodel sikrer foreningen sig i den naermeste fremtid. Prisen er noget lavere end ved en
totaludskiftning pd grund af de fravaerende bygningsarbejder ved en nedrivning.

Ulempe:
Lesningen er stadig omkostningstung og det skal her vurderes om det er fornuftigt, at bruge den sum pen-
ge pd en lgsning som udseetter en uundgdelig udskiftning i en drraekke.

Forventet pris:
Kr. 6.263.000,-

Komplet strgmpeforing af faldstammer inklusive afgreninger

Ved en strgmpeforing afmonteres renselem i keelder og der laves hul til at kunne arbejde i loftsrum. Heref-
ter afrenses faldstammen og dens afgreninger ind til brugbart underlag. Strgmpen af polyester indfpres,
impraegneres med kunstharpiks og varmes herefter op indtil den udheerder.

For at kunne strgmpefore afgreninger til wc og gulvafleb, vil det veere ngdvendigt at afmontere wc og
handvask. Beboeren bgr kun blive pavirket af projektet i 3 dage, da foringen skal have fred til at heerde
igennem.

Da entreprengr skal ind i hver enkel lejlighed, anbefaler Al-gruppen ogsd her, at man foretager grundig re-
gistrering af hver enkel lejlighed, saledes at ansvaret kan placeres i alle tvivistilfaeide.

Bestyrelsen skal her tage stilling til om efterfplgende overfladebehandling af faldstammen, skal vaere en del
af projektet.

Lpsningen medfgrer at beboeren ikke vil kunne bruge sit badevaerelse i omkring 3 dages tid, og Al anbefa-
ler, at man i den periode, béde sgrger for bade/toiletforhold i gdrd, samt tgrkloset i lejlighed.

Lgsningen vil indebzere en levetid pa det udfarte arbejde p& minimum 20 ar.

Fordel:
Ved denne Igsningsmodel sikrer foreningen sig i den naermeste fremtid. Prisen er noget lavere end ved en
totaludskiftning pa grund af de fravaerende bygningsarbejder ved en nedrivning.

Ulempe:
Lgsningen er stadig omkostningstung og det skal her vurderes om det er fornuftigt, at bruge den sum pen-

ge pé en lpsning som udsaetter en uundgaelig udskiftning i en drraekke.

Forventet pris:
Kr, 8.240.000,-

Forslag
Bestyrelsen stiller forslag om, at alle faldstammer pa toiletter renoveres/udskiftes, samt at dette udfgres
ved en komplet udskiftning af faldstammerne.

Restyrelsen har til hensigt, at spge om stgtte ved byfornyelsesfonden hos Kgbenhavns Kommune. Anspg-
ningen skal sendes senest 1, oktober.
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ADVORATFIRMAET

HUPFELD A/S
1'16483 M@GODERET FOR HAIBSTERET

A/B Skoleholdergarden af 1997- faldstammeprojekt

Udgift ved udskiftning af faldstammer i hele ejen-

dommen i henhold til Al gruppens overslag, herunder

handverkerudgifter, aftalt til uforudsete udgifter og

til byggeteknisk radgivning m.v. incl. moms kr 14.215.009,00

Byggefinansiering/byggelénsrenter, bygge-
administration, all-risk forsikring m.v. kr. 784.991,00

I alt kr. 15.000.000,00

Bestyrelsen foreslér, at ovenstaende finansieres ved optagelse af realkreditlan pa 2,5
%, fast rente i hele lanets lobetid p4 30 ar og samtidig omlegning af nuveerende 3 %
Realkredit Danmark-lan oprindeligt stort kr. 28.591.000 ligeledes til 2,5 % fastrente i
hele lanets lobetid over 30 &r. Forhejet nettoydelse ca. kr. 400.000 (kurserne den 16/9
2014).

Bestyrelsen foreslar samtidig omlegning af lan, oprindeligt stort kr. 69.105.000, 3,5 %
Realkredit Danmark med 10 &rs indledende afdragsfrihed til et 3 % realkreditlan
med lobetid pa 30 ar, ligeledes med 10 &rs indledende afdragsfrihed. Denne omleg-
ning vil medfere en &rlig ydelsesbesparelse pa kr. 260.000 (kurserne den 16/9 2014).

Den arlige nettostigning som felge af ovenstaende supplerende laneoptagelse pa kr.
15.000.000 sammenholdt med den positive effekt af omlegningen af de nuveaerende
realkreditlan bliver pé kr. 140.000.

kr. 140.000,00, fordelt pa 21.141 m? (andels-m?) = kr. 6,63 p.a. pr. fordelingstal, sva-
rende til kr. 0,56 pr. maned pr. fordelingstal.

Ved en lejlighed pa 54 m? svarer dette til en ménedlig stigning pa kr. 30,24
Ved en lejlighed pa 56 m? svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 31,36
Ved en lejlighed pa 61 m2 svarer dette til en ménedlig stigning pa kr. 34,16
Ved en lejlighed pa 71 m?2 svarer dette til en manedlig stigning pakr. 39,76
Ved en lejlighed pa 108 m?2 svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 60,48
Ved en lejlighed pa 112 m?2 svarer dette til en manedlig stigning pé kr. 62,72

ADVOKATFIRMAET HUPFELD /S NiELS HUPFELD NHEHPLAW. DK MODERET FOR HOJESTERET
EJENDOMSADMINISTRATIONEN MORTEN HOVE MHEBHPLAW.DK M@DERET FOR LANDSRET
VIEMOSEVE] 62, 2610 RGDOVRE H.C. VON KAPPELGAARD HCKEHPLAW.DK

‘TLE. NR. 3527 B0 20 FAX NR. 35429218
TELEFONISK HENVENDELSE MELLEM KL. 10.00-12.00 CVYR NR. 30809289 WWW.HPLAW.DK
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ADVOKATFIRMAET

HUPFELD A/S
1016483 M@GBDERET FOR HO[ESTERET

A/B Skoleholdergarden af 1997- faldstammeprojekt
Alternativt finansieringsforslag

Udgift ved udskiftning af faldstammer i hele ejen-

dommen i henhold til Al gruppens overslag, herunder

héndverkerudgifter, aftalt til uforudsete udgifter og

til byggeteknisk rddgivning m.v. incl. moms kr 14.215.009,00

Byggefinansiering/byggelansrenter, bygge-
administration, all-risk forsikring m.v. kr. 784.991,00

I alt kr. 15.000.000,00

Finansieres ved optagelse af realkreditlan pa 2,5 %, lebetid 30 ar, fuldt afdrag, samlet
ydelse ved kurserne pr. 4/9 2014 5,45 % incl. afdrag (bidragssats 0,6 %). Arlig ydelse
pa lanet kr, 817.500,00, fordelt pa 21.141 m? (andel-m?) = kr. 38,67 p.a. pr. fordelingstal,
svarende til kr. 3,22 pr. maned pr. fordelingstal.

Ved en lejlighed p4 54 m? svarer dette til en méanedlig stigning pa kr. 173,88
Ved en lejlighed pa 56 m? svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 180,32
Ved en lejlighed pa 61 m? svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 196,42
Ved en lejlighed p4 71 m? svarer dette til en méanedlig stigning pé kr. 228,62
Ved en lejlighed pa 108 m? svarer dette til en manedlig stigning pa kr. 347,76
Ved en lejlighed pa 112 m? svarer dette til en méanedlig stigning pa kr. 360,64

ADVOKATFIRMAET HUPFELD A/S NIELS HUPFELD NHE@HPLAW.DK MO@DERET FOR HOJESTERET
EJENDOMSADMINISTRATIONEN MORTEN HOVE MH@HPLAW.DK MOPDERET FOR LANDSRET
VIEMOSEVE]} 62, 2610 RODOVRE H.C. VON KAPPELGAARD HCKE@HPLAW.DK
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