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Administrator- og bestyrelsespitegning

Undertegnede har aflagt &rsrapport for Andelsboligforeningen Skoleholdergirden af 1997 for &ret
2020/2021.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juli
2020 - 30. juni 2021.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vesentligt vil kunne pévirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Keabenhavn, den

Administrator:

Hupfeld & Hove Advokataktieselskab

Kebenhavn, den

I bestyrelsen:

Alexander Olin Barfoed (formand) Nicolaj Abroe Moller (kasserer)
Seren Buhl Simonsen Emilie Munch Johnson

Oliver Mgller



Den uafhengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Skoleholdergarden af 1997

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Skoleholdergérden af 1997 for regnskabsaret 1.
juli 2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk.
12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 1. juli 2020 - 30. juni 2021 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven,
andelsboligforeningslovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhengige af
andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligforeningslovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, og
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt
at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan
opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig



fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk,
bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opndr vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligforeningens
evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspdtegning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det
revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder
eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke langere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige

placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kebenhavn, den 15. september 2021

Crowe
CVR-nr. 33 25 68 76

A
pren Jona

statsautoriseret revisor
MNEnr. 18488




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for A/B Skoleholdergarden af 1997 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for regnskabsklasse A, andelsboliglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8, samt foreningens
vedtagter.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Boligafgift og andre indtzegter

Boligafgift og andre indtegter, der vedrorer regnskabséret, indregnes i resultatopgerelsen, uanset om
indtegten er indbetalt til foreningen pa balancetidspunktet.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer

regnskabséret. Finansielle indtagter og omkostninger omfatter renteindteegter og renteomkostninger.

@ vrige omkostninger
©@vrige omkostninger omfatter omkostninger til foreningens drift, vedligeholdelse og administration.

Skat
Eventuel beregnet skat af drets resultat udgiftsfores og afsattes under skyldige poster.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Foreningens ejendom (grund og bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vardiansettelses ved
forste indregning til kostpris.

Ved efterfolgende indregninger vardiansattes foreningens ejendom til dagsveerdien pd balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning fores direkte pd foreningens egenkapital pd en serskilt
opskrivningshenleggelse.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsvaerdien falder. I tilfeelde hvor dagsveerdien er lavere end den
historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan
rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Anlag medtages alene i det omfang de skennes ikke at vaere indeholdt i ejendommens vaerdi.

Anlag medtages til anskaffelsespris.
Afskrivninger pa anlag foretages efter den for anleegget skennede levetid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til nominelle verdier.

Gezldsforpligtelser
Prioritetsgaeld males til nominel restgaeld.

Gealdsforpligtelser i gvrigt males til de nominelle veerdier.



Resultatopgorelse for tiden 1. juli 2020 - 30.

juni 2021

Indtaegter
BOligafifter .......cocoviviiiiiiiiiiiecee s
Lejeindtagter, DEDOEISE .......ccceeivierierriricricieieieeeeceeete et
Lejeindtaegter, ETRVEIV .....cccocevevieiiriiriiniieeeeeeereee et
Lejeindtaegter, garager - P-pladser - kaelder ........cococevvecieiecieiennennnne.
Parkeringsafgifter .......c.cocooiveviniiniieniineec e
VaskeriNAtBGLEr ......cccoceeeieriiiriirierieietese e ne e
Feelleshus (indt@gter) ........ccocoevvveeieeveieiieceeeeienen, note 1
ANAre INALERGLET ....oeevveeireieiiiirieeetete ettt e ea s ereeanens
Indtaegter i alt ..........ccccooiiiiiiiiiiiicee e
Omkostninger
Renteomkostninger:
PriofitetSrenter ........cccoceevivviervieniinieenceeeeneneene 1.940.780
Bankrenter .........cccceceeveeverieniienienenieeeneeeee e 102.627
Driftsomkostninger:
Ejendomsskat og vand ............... note 2 3.270.924
Felleshus (udgifter) ................... note 1 20.622
EleKtricitet .......ccceveevieniiriirieciee e 248.693
FOISIKIINGET ....ooveeviieniiiiiierieieieicee et 465.885
Serviceabonnementer, vaskeri og degnvagt ........... 138.888
Egedal Anleg & Ejendomsservice ..........cceeueeneee.. 1.440.908
SNETYANING ....cccovevevvereererinieinerenienie et 15.073
Reparation og vedligeholdelse ............................... note 3
Administrationsomkostninger:
Administrationshonorar, forening ............cccccueueen.e. 573.886
Administrationshonorar, vaskeri ...........ccceeeveuennnene. 26.171
Administrationshonorar, negleoplysningsskema .... 3.500
Advokathonorar/sagsomkostninger ....................... 40.525
Vurderingshonorar, ejendomsmegler ..................... 16.500
Varmeregnskabshonorar ..........ccccocceveeveveeninenennnn. 33.150
Radgiverhonorarer ...........coceeeveeveeceeeneeeienieenienns 44.719
Revisionshonorar ...........cocceeceevieeviercieevieceeeceneennn, 60.500
Foreningsomkostninger ..............c.ccccecvvvenveennennnen. note 4
Ovrige omkostninger ..............c.cccocceviiininienieniennn, note 5
Omkostninger i alt ..........cooiiiiiiii e
Arets regnskabsmzessige resultat ...............c.cccocoievuverevrreneennnn.
Ordinare afdrag pa prioritetsgald ........cccceveeeieceniecieeeeeeeeeeeereen,

Arets kontante resultat ................cococooooieiieinieieieeeeeeeeeeeereeenenn.

12.769.399
955.917
427.526
215.805

5.156
504.879
5.800

22.735
14.907.217

2.043.407

5.600.993
4.855.344

798.951
205.775

333.000
13.837.470

1.069.747

-1.120.521
- 50.774

201920
1.000 kr.

12.663
1.052
406
218

0

514
10

_ 859
175
__485
_9.847

5.018
-1.320
3.698



Balance pr. 30. juni 2021

Aktiver

Anlzgsaktiver

EJendOmmen ......c.ccceuiiiiieernienireniecteeteee ettt note 6

Anlaegsaktiver i alt ... e

Omsaetningsaktiver

RESTANCET ..ottt ettt e sttt s b e s ba e s tnesreeeaeeenns
Diverse tilgodehavender ..........cccocceveveiiieiiniirieiese sttt ettt ene e
Forudbetalte OmMKOSININZET .....ccccvevveieierieiiiieiecteetete ettt s re e ere v st s e ens

Lan & Spar Bank:
Konto nr. 4024 083484 - Driftskonto ........c.ccecvvvevieveevienienrereeeeeennns 17.476.016
Konto nr. 4024 083492 - Faldstammer ...........cccccoeveevveveeienreseeeerennns 1.883.438
Konto nr. 4024 083514 - Bestyrelseskonto ..........cccccceeeeevveeeeveereennn. 4
Konto nr. 4024 083522 - Flleshus .......cccocevvevceercieenienieneeeeeieseennns 33.848

Kassebeholdning - FRIIESNUS ......cccocueieieiiieiiieiececeseeeeeee ettt

OmSEtNINGSAKEIVEE T AL ..oooiiieiiiiiieeeee ettt eeeeeeetetnaeeeeeeeeeenerannsesessasaasassessssssssrsnnnns

AKEIVEE T AL ..ottt ettt e et e e e eeeeeeeeeeeeeeereeerereeesereaeeeeesaesessasassssssssssnsessees

431.200.000
431.200.000

405.318
44.796
255.167

19.399.037
208.901
8.528

659
_20.328.337

451.528.337



Balance pr. 30. juni 2021

Passiver

Egenkapital
Andelskapital:

Saldo pr. 1. Juli 2020 .....ccoceviruirenieinrenienieneeeeeet et ebe e seseneas 3.637.920

Tilgang 1 2020/2021 ...ccveovvieieirierierieeeeneeteie e seste e sres e r e 28.050 3.665.970
Reserve for opskrivning af foreningens ejendom:

Saldo pr. 1. Juli 2020 ...c..cocieeieeiereeiieeieeceecie et ns 357.052.376

Opskrivning 1 2020/2021 .....oveirerieieieeeieteene et eeeeseeeeeeas 22.533.000 379.585.376
Reservefond:

Saldo pr. 1. Juli 2020 ....cccoeeeeivieenienrereeeneeenieeeete et e s -112.939.119

Tilgang 1 2020/2021 vedr. salg af andele ...........ccocoveveinrvcereninreennene. 1.680.185

Kurstab og omkostninger ved omprioritering .............cceceeeeveererverennene. - 800.571

Hensat til fremtidig vedligeholdelse og konjunkturudligning m.v. .... - 10.870.573

Arets regnskabsmaEssige TeSUltat ...........c.ooevrvecvereeerreeecreeeeeisensenseenne. 1.069.747 _-121.860.331
Egenkapital  alt ..........ccoooviiiiiiiiiiieicceeee ettt s et e ne s 261.391.015
Hensattelser
Hensettelse til fremtidig vedligeholdelse og konjunkturudligning m.v.:

Saldo pr. 1. Juli 2020 ....ccooueiriiiiiieinieieteete ettt ettt 55.982.556

Hensat 1 2020/2021 ....ouviuiieieiieieeeieneeresteete sttt ettt ettt sb et se e s e st s s enn e 10.870.573
HensattelSer i alt ..ottt e 66.853.129
Gzldsforpligtelser
Mellemregning andele og overdragelser, Nett0 ..........cccevevevererieiireenieeneee e 4.776.665
Forudbetalt boligaf@ift M.V. ....ccooiiiriiiii e 15.764
Varmeregnskab 2020/2021:

OMEKOSENINZET  ..eveveeiieiiieriieteetereete et esteseveeeeeseeeesseessessessessaesnenees 2.356.655

INALEGLET ..ottt ettt be e 1.968.292 388.363
Deposita og fast forudbetalt husleje .........cceevierereinieieeeeeceeeeeeeeeeee e 373.425
Skyldige OmKOStNINEET .....coeeruevieiriirienienieerenicneeeestet ettt note 7 594.430
PrioritetSERIA ......cocevievieriiieeeeeetet et ere e note 8 117.135.546
Gaeldsforpligtelser i alt ...........c.cccoviviiiiiiiiiiiiiiicteeee et 123.284.193
PasSIVEr § At .....coooviiiiiie ettt st ae e ne 451.528.337

EventualforpligtelSer M.V. ....c.cccceviiiriienieiiiriiisieneeeeseee e note 9



Noter til arsrapporten for 2020/2021

Note 1. Drift faelleshus

LeJeindtBGLEr .....co.cceevuiieriiiiiieieeiee ettt
DIt oottt
Rengering og vedligeholdelse ........ccoceveiineniiininieneneieneeeeeene
GEDYTET ettt ettt ae s rre st e e e aessa e be et e s ba e reessneennns

Note 2. Ejendomsskat og vand

EJendomsSsKat .......cccceverievirieninieieinen et
RENOVAION ..utiiiiiriieieiiiieesiestecte sttt s e e et enaas
Vandafgift .....cooooivini e

Note 3. Reparation og vedligeholdelse

MALET ..ottt sttt aaen
Maler (OPZANEZE) ..eevvevrerrerrerrreereerieeseenientesaessessesseeseessesesasseessesssessees
IMIUTET ettt b e s et s b e b e
SNEAKEr 0 tAMIET ......ccevviieiieiiirieeie ettt see et sae s aesseeseees
BIKKENSIAZET ...ttt et
Udskiftning af ventiler ..........coceceviriieniinienienieneneiseseeee e seeve s
Reparation af centralvarmeanl@g ...........cccceeveeveevievieneneneecieseeeeenene
EIEKETTKET  .eveviieicieeieitct ettt ettt ettt ettt sttt ae b sna e ens
GIATMESLET ...veveviiirieeiieiereeieet et et erte st et erte st se e e stesse e ssessesbessessessansanns
SKUIPTOJEKE ..ottt ae s aeenaas
KI0aKarbeJde .......c.cceviviiriiriiinienieriintetesiesesestetet et eeesneae e
Reparation og indkeb til vaskeri ........ccccocevvievevininieniiccieiecieieeene,
Indkeb af vaskemiddel Mm.V. .....cccoceeviiiieiiiiiieeeceeee e
Léseservice, indkeb af nggler m.v. .....cccoevvveeieecneiencieeeeeee
Salg af NBGLET ....ooveiiieieieieeeeeeee e e
Selvrisiko, forsikringsskader .........ccccocceeveererieerinceeneneeeeeeceeee e
Anden vedligeholdelse, nyanskaffelser og materialer ..........................

5.800
-4.717
- 15.768

- 137
- 14.822

1.423.138
854.844

992.942
3.270.924

56.159
937.598
0
54.884
79.320
0

15.995
34.628
1.535
3.492.059
4.813
11.360
38.009
60.039

- 12.260
10.772

70.433
4.855.344

2019/20

1.000 kr.

10
-1
-6
-0

3

1.423
803
948

3.174

237

565



Noter til arsrapporten for 2020/2021

2019/20
1.000 kr.
Note 4. Foreningsomkostninger
TEIETON MLV, oiiiiiiieicteeete et ettt e eaeere e 1.788 2
Annoncer, erhvervsloKaler ..........cocoviveiiiiciieiceeceie e 0 3
HIemmeSide ......cccceevuiieiiieiiieiereieeeecse ettt 19.758 3
Generalforsamling 0g M@der .........ccocevveieienecievieieeecee e 51.376 45
Kontorartikler, porto mM.v. ......cccccceverieievienesieneeseseere e e 20.700 11
Leje og drift af kopimaskine .........cccccceevevvevieviericiieieneeieieeeeeereeennns 20.553 19
Bestyrelsesudgifter og -godtgarelse ..........cccoeveveverieninieiieneeeeeenns 25.722 24
Bankgebyrer M.V. .c..cccovoiiiniieiictce e 29.650 27
Ejendommens varmeandel ...........ccocevievirinenieiniiniieienienieee e 11.602 0
BlomSter, SAVET MLV. cciiviiiiiiierieienccteteseee et enae 17.269 18
Beboeraktiviteter, juletrae, fastelavn m.v. .......cccccceeveviieeccieceeeeeene, 0 19
DIVEISE weouvieeciiieeeiieeeeeee ettt et e eateceaeeeenbeeeareesssaeeessreeessseesens 7.357 4
205.775 175
Note 5. Ovrige omkostninger
Afskrivning, udskiftning af belysning, note 6 ..........cccoceeevreveieereenennen, 0 110
Afskrivning, installation af varmemalere, note 6 ........cccccevveeveeennenneen. 0 42
Afskrivning, installation af fibernet, note 6 .........ccccveeveeveeereereeiennnne 174.538 175
Afskrivning, opvaskemaskine, N0ote 6 ...........ccceeeeveeieeireeeeeieeceeerennens 12.495 12
Afskrivning, vaskerier, NOt€ 6 .........cccecveeeeeevrereeeeeereerecree e e 145.967 146

333.000 485



Noter til arsrapporten for 2020/2021

Note 6. Ejendommen

Ejendommens anskaffelsessum:

Saldo pr. 1. juli 2020 .....cocoovieieieieieieeeeeeeee ettt ae s

Forbedringer til afskrivning:
Installation af fibernet i 2018/2019:

Saldo pr. 1. juli 2020 .....coveeverieierieieceee e 1.570.837

Afskrivning, 10% afkr. 1.745.375 - 2. ar ............. 174.537
Opvaskemaskine i 2019/2020:

Saldo pr. 1. juli 2020 .....coveereerieieieieeee e 24.992

Afskrivning, 1/3 afkr. 37.488 - 2. ar ......ccceeueenenee 12.496

Vaskerier:

Maskinanskaffelseri 2011/2012:

Saldo pr. 1. juli 2020 .....ccceceririenerireneeeenenenene 4.679

Afskrivning, 10% af’kr. 46.790 - 10. ar ................ 4.679
Maskinanskaffelser i 2012/2013:

Saldo pr. 1. juli 2020 ...ccccceevreveieieeeeeeeeeeeee s 9.358

Afskrivning, 10% afkr. 46.790 - 9. ar .................. 4.679
Maskinanskaffelser i 2013/2014:

Saldo pr. 1. juli 2020 ....coovevririeieieieeeeeee e 198.699

Afskrivning, 10% afkr. 662.330 - 8. ar ................ 66.233
Maskinanskaffelser i 2014/2015:

Saldo pr. 1. juli 2020 .....cceeieieeeeeeeeeeeeeeee e, 17.700

Afskrivning, 10% af'kr. 44.250 - 7. ar .................. 4.425
Maskinanskaffelser i 2015/2016:

Saldo pr. 1. juli 2020 .....cccoeeerieirieireereeeieeeieeeeeens 24.900

Afskrivning, 10% afkr. 49.800 - 6. ar .................. 4.980
Maskinanskaffelser i 2016/2017:

Saldo pr. 1. juli 2020 .....ccceevieviiiieeeeeeieseeeee e 173.431

Afskrivning, 10% af kr. 289.055 - 5. ar ................ 28.906
Maskinanskaffelser i 2017/2018:

Saldo pr. 1. juli 2020 ......ccoeeeereieeieeieeeeeeeeee, 224.458

Afskrivning, 10% afkr. 320.653 - 4. ar ................ 32.065

OVETTOTSEL .ottt ettt et e e e e e e e e s e e e e eeeesasseateeessesanaeeeans

..................

1.396.300

12.496

4.679

132.466

13.275

19.920

144.525

192.393

49.698.570

1.408.796

507.258

..................

51.614.624



Noter til arsrapporten for 2020/2021

Note 6. Ejendommen (fortsat)

Overforsel

.........................................................................................................................

Opskrivning af ejendom:
Saldo pr. 1. juli 2020 ....cccceeirieririerieieereieee e
Opskrivning til handelsverdi som udlejningsejendom ifelge
vurdering foretaget af ejendomsmaegler og valuar, MDE,
Emil Ellekilde og vurderingsmagler og ejendomsmeegler, MDE,

Beinta Julianna Magnussen, STAD Erhverv, den 31. juni 2021 .... 22.533.000

51.614.624

379.585.376

Bogfert vaerdi pr. 30. juni 2020

.....................................................................................

Den foretagne valuarvurdering er gaeldende i 18 maneder fra vurderingsdatoen.

431.200.000

Valuarvurderingen er udarbejdet efter DCF-metoden, der underbygges af kvadratmeterpriser og DCF-

parametre som tilsvarende ejendomme er handlet til.

Ejendommens kontantvardi pr. 1. oktober 2012 udger kr. 251.000.000 og er ikke sndret siden.

Note 7. Skyldige omkostninger

Mellemregning med administrator
Revisionshonorar
Fjernvarme
Vicevartservice
Vurderingshonorarer
Héndvaerkeromkostninger og anskaffelser
QDvrige

...................................................................................

..............................................................................................................

........................................................................................................................

................................................................................................................

.........................................................................................................

.......................................................................

...............................................................................................................................

48.384
60.500
115.134
242.794
29.214
93.254

_ 5.150

—394.430

Nominel
restgaeld

75.766.000
37.536.536
3.833.010

Note 8. Prioritetsgaeld Kursvzerdi
RD - 1,0000% - restlebetid 28 ¥ ar - obligationslan -

(der er aftalt afdragsfrihed indtil 30. september 2029) ................... 72.045.889
RD - 1,0612% - restlgbetid 29 % ér - kontantlan .............c.cccoevveuvennennen. 36.031.662
Grundejernes Investeringsfond, 1,5% ......ccocevevievevveveiiieeiieeeeeeeenen. 3.833.010

111.910.561

117.135.546

Periodens ordinzre afdrag pa prioritetsgaeld udger kr. 1.120.521.
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Noter til arsrapporten for 2020/2021

Note 9. Eventualforplistelser m.v.

Eventualforpligtelse

Landsskatteretten og @Dstre Landsret har afsagt kendelse/dom om, at andelsboligforeninger skal beskattes
ved opher af erhvervsmaessig virksomhed. Ophersbeskatningen vil efter kendelsens ordlyd omfatte avancen
pé samtlige de lejemal andelsboligforeningen har solgt efter den 18. maj 1994.

Pr. statusdagen har foreningen flere usolgte lejemal og den erhvervsmaessige virksomhed bestir hermed
forsat.

Ophersskatten opgeres forst ndr den erhvervsmassige virksomhed opherer, det vil sige i det regnskabsér
hvor den sidste lejelejlighed eller erhvervslejemédl athendes, eller alternativt ved andelsboligforeningens
opher.

Foreningen har ikke til hensigt at ophere med at vare skattepligtig, idet andelsboligforeningen ikke agter
at athende den sidste lejelejlighed/erhvervslejemal.

Som folge heraf, er der i &rsrapporten ikke afsat beleb til daekning af en senere ophersskat pa de
lejelejligheder/erhvervslejemél, som foreningen eventuelt har solgt siden den 19. maj 1994.
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Noter til arsrapporten for 2020/2021

Note 10. Beregning af andelsveerdi

Andelenes verdi er pr. 30. juni 2021 efter forslag fra bestyrelsen beregnet i overensstemmelse med § 5 stk.

2 b i lov om andelsboligforeninger og andre boligfzallesskaber.

Andelsvaerdiberegning ved ejendommens handelsvardi som udlejningsejendom:

Egenkapital ifolge regnskab .........cccoeeviriiiiieiieninieieeeeeeeete et 261.391.015
Prioritetsgaeld til KursSVardi .........ccceevieeeriivienieniiennieneenieesiesessneseennenns 111.910.561

Nominel rest@a®Id ......c.ccoviririiirinieieteeeee e 117.135.546 5.224.985
Reguleret egenkapital pr. 30. jumi 2021 ..o e 266.616.000
Andelsveerdi pr. andelskrone: 266.616.000 / 3.665.970 = 72,727

Andelsvaerdi pr. m%: 266.616.000 / 22.218 m? = kr. 12.000,00 pr. m?

Andelsvardien blev pa seneste ordinare generalforsamling den 26.10.2020 vedtaget til 62,121 eller

kr. 11.250,00 pr. m2.

14

Verdi pr. Antal Samlet

Areal lejlighed andele andelsvaerdi
BANZ oottt see s 528.000 1 528.000
54 T% ettt ettt 648.000 139 90.072.000
55 0% ettt ettt s et s seene 660.000 7 4.620.000
SO N oottt ettt naene 672.000 108 72.576.000
58 IMN% oottt s sttt ere e 696.000 9 6.264.000
B1 TN oo et et teee oo e e s eenen 732.000 25 18.300.000
B2 TN oottt ettt en e 744.000 4 2.976.000
03 T2 oottt ses sttt e e ee e esesesne 756.000 6 4.536.000
B4 TN ettt se st et nes 768.000 2 1.536.000
TLINZ ettt 852.000 8 6.816.000
TS 2 oottt ee ettt ea et eseeene 900.000 5 5.400.000
TOINZ ettt se st s enenenes 912.000 4 3.648.000
TBINZ ettt ettt etate et neseene e e 936.000 3 2.808.000
TOIN? ettt ettt r e nes 948.000 5 4.740.000
TOB I ettt e et nenenes 1.296.000 11 14.256.000
T1O M2 et e e este et e eenesaenens 1.320.000 2 2.640.000
L1202 ettt as 1.344.000 14 18.816.000
122 1002 oottt 1.464.000 3 4.392.000
TAT M2 e e er e neaes 1.692.000 1 1.692.000

358 266.616.000




Noter til rsrapporten for 2019/202

Note 11. Nogletal

Nogleoplysninger er udarbejdet i henhold til lov om andelsboligforeninger og andre boligfzllesskaber § 6
stk. 2 og 4 1 henhold til bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019.
Nogletallene viser centrale dele af foreningens gkonomi i henhold til bekendtgerelsens § 3 stk. 1.

De anvendte referencer henviser til de anvendte i negleoplysningsskemaet, bilag 1 fra Ministeriet for By,
Bolig og Landdistrikter.

Fordeling af lejligheder
Foreningens lejlighedsfordeling er som folger pr. 30.06.2020

Boligtype Antal Areal m?
B1 Andelsboliger 358 22.218
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 30 1.738
B4 Erhvervslejemal 8 498
B5 Ovrige lejemél, kaeldre, garager m.v. 1 54
B6 Ialt 396 24.508
BBR Andet
Fordelingstal areal areal Indskud Andet
C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsvaerdien ? X
C2 Huvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ? X
C3 Hovis andet, beskrives fordelingsneglen her:
D1 Foreningens stiftelses &r 1997
D2 Ejendommens opferelses ar 1934
E1 Hefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for andelen ? Nej
E2 Huvis ja, beskriv hvilken heftelse der er i foreningen:
Anskaffel- Valuar Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Kr. Kr. pr. m?
F2 Ejendommens verdi ved det anvendte vurderingsprincip 431.200.000 17.594
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 66.853.129 2.728
F4 Reserver i procent af ejendomsveerdi 15,50%
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved foreningens
oplesning ? Nej
G2 Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009) ? Nej
G3 Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom ? Nej



Noter til drsrapporten for 2019/2020

Note 11. Neggletal (forsat)

H1 Boligafgift
H2 Erhvervslejeindtegter
H3 Boliglejeindtaegter

J  Arets overskud
Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit
pr. andels-m? (sidste 3 4r)

K1 Andelsverdi
K2 Geldsforpligtelser fratrukket omsatningsaktiver

K3 Teknisk andelsverdi

M1 Vedligeholdelse, lebende (kr. pr. m?)
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(kr. pr. m?)

M3 Vedligeholdelse i alt

P Friverdi (geldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmeessige veardi)

R Arets afdrag pé gald
Arets afdrag pa gzld pr. andels-m? (sidste 3 &r)

Kr. pr.

Totaler andels-m?

12.816.075 577

427.526 19

891.880 40

Forrige ar Sidste ar I ar

1.495.079 5.017.756 1.069.747

69 228 48
Kr. pr.
andels-m?
12.000
4.634
16.634

Forrige ar Sidste ar Iar

51 13 19

92 10 199

143 23 218

71%

Forrige ar Sidste ar I ar

1.293.217 1.320.138 1.120.521

59 60 50



