HUPFELD & HOVE

ADVOKATAKTIESELSKAB

M@DERET FOR H@JESTERET

VEDTZAGTER
ANDELSBOLIGFORENINGEN
SKOLEHOLDERGAARDEN af 1997

§1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Skoleholdergéarden af 1997. Foreningens
hjemsted er i Kebenhavns kommune.

§2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, matr.nr. 1077,
1078, 1079 og 1080 Utterslev, beliggende Birkedommervej 56-64, Skoleholdervej 33-37,
Preesteleengen 2-32, Degnestavnen 1-37, 2400 Kebenhavn NV.

§3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samti-
dig med optagelsen som medlem overtager brugsretten til en bolig og flytter ind i for-
eningens ejendom jf. dog stk. 2. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte ind-
skud.

Stk. 2.

Lejere, der havde brugsret til boliger i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som
ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter be-
styrelsens beslutning. Bestyrelsens afgorelse kan indbringes for generalforsamlingen.
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Stk. 3.
Hvert medlem ma kun have brugsret til en bolig og er forpligtet til at benytte denne,
jf. dog § 12.

Stk. 4.

Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 soge den
overdraget til en person, der optages som medlem af foreningen i overensstemmelse
med stk. 1, med mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktio-
neer.

Stk. 5.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person el-
ler en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort pant-
haver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belegb, der opkraeves af for-
eningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemme-
ret eller mulighed for af stille forslag pa andelsboligforenings generalforsamling, og
skal inden 6 maneder fra auktionsdagen seelge andelen til en person, som opfylder
kravenei § 3 stk. 1.

Safremt andelen ikke er solgt inden 6 méaneder fra auktionsdagen, overtager andels-
boligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkar overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

INDSKUD, HEFTELSE OG ANDEL

§4.
Indskuddet skal betales kontant, i det dog medlemmerne er berettiget til at modregne,
hvad der ved stiftelsen indestar som depositum eller forudbetaling, dog skal de lejere,
hvis konti for depositum og forudbetalt husleje udger et mindre beleb end det pa den
stiftende generalforsamling fastsatte bruttoindskud, forst erleegge forskelsbelabet ved
salg af andelen.

Stk. 2.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen betales ud over indskuddet et tilleegs-
belob, saledes at indskuddet og tillegsbelobet tilsammen svarer til den pris, der kan
godkendes efter § 20.



§5.

Et medlem heefter alene med sit indskud for forpligtigelser, der vedrerer foreningen,
jf. dog stk. 2.

Stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages realkre-
ditldn eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpante-
brev, haefter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantegeeld, hvis kre-
ditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3.
Et medlem eller dettes bo heefter efter stk. | og stk. 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, saledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til andelenes indbyrdes verdi.

§7.

Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 14 til 18 eller ved tvangssalg dog med de eendringer, der folger
af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 B.

Stk. 2.

Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i hen-
hold til andelsboliglovens § 4a.

Stk. 3.

For andelen udstedes andelsbevis pa navn. Bortkommer andelsbeviset kan bestyrelsen
mod erleeggelse af et gebyr lade udstede et nyt, der skal angive at det treeder i stedet
for et bortkommet andelsbevis.



BOLIGAFTALE

§8.

Indtil generalforsamlingen har vedtaget andet, anvendes som boligaftale seedvanlig
lejekontrakt med de eendringer, der folger af disse vedteaegter og generalforsamlingens
beslutninger.

BOLIGAFGIFT
§9.

Boligafgiftens storrelse, herunder andre pligtige pengeydelser til andelsboligforenin-
gen, fastseettes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsamlingen. Ge-
neralforsamlingen kan regulere boligafgiften for andelene, saledes at det indbyrdes
forhold mellem boligafgifternes storrelse svarer til andelenes indbyrdes verdi.

Stk.2.

Som pligtig pengeydelse forstas boligafgift, depositum, varme- og vandbetaling, an-
tennebidrag, pakravsgebyr i henhold til reglerne i lejelovens § 93, stk. 2, rykkergebyrer,
hvis sterrelse fastsettes af generalforsamlingen til enhver tid og inkassoomkostninger
pa grund af forsinket betaling af pligtige pengeydelser.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.

§10.

Al vedligeholdelse, jeevnfer dog stk. 4, inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset
fra vedligeholdelse af feellesforsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt
vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nodvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve
og kokkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse,
som skyldes slid og eelde.

Stk. 2.
Generalforsamlingen fastsaetter neermere regler om udferelse af den udvendige vedli-
geholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.



Stk. 3.

Forsommer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kreeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Bestyrelsen
har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelses-
arbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist,
kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af foreningen for andelshaverens regning el-
ler andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 24, dog kan brugsretten forst brin-
ges til ophor med 3 maneders varsel.

Stk. 4.

Af hensyn til vandbesparelse har andelsboligforeningen vedligeholdelsespligten af
pakninger og cisterner. Medlemmerne i andelsboligforeningen skal, efter opslag i op-
gangene eller efter anden meddelelse, med 8 dages varsel give bestyrelsen eller dennes
repraesentanter adgang til den til andelen knyttede lejlighed til kontrol af pakninger,
cisterner og andre forhold andelen vedrerende.

FORANDRINGER

§11.

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2.
Iveerkseettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3.
Forandringer skal udferes handveaerksmeessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4

Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udferelse, foreleegges for be-
styrelsen. I tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakreevet, forevises den for bestyrelsen,
inden arbejdet iveerkseettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.



UDLEJNING

§12.

En andelshaver kan udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse. Bestyrel-
sen skal godkende savel lejeren som betingelserne for lejemalet. Bestyrelsens tilladelse
kan kun gives i felgende tilfeelde:

a. Nar andelshaver af seerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en
kortere periode pa maksimalt 2 ar.
b. Hvis en andelshaver, der har boet i andelsboligforeningen i mindst 6 méaneder

onsker at udlane eller udleje denne for en kortere periode pa maksimalt 9
maneder.

Tilladelse til udlan eller udleje efter litra b kan kun gives samme andelshaver én gang
hvert femte ar uanset lejeperiodens leengde, og kun safremt der i de foregdende 5 ar
ikke er givet tilladelse efter litra a.

Stk. 2.
Udleje eller udlan af enkelte veerelse kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat
af denne.

HUSORDEN

§13.

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette regler
for husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2.
Indtil generalforsamlingen har fastsat regler som anfert i stk. 1, er den pr. overtagel-
sesdagen bestaende husorden geeldende.

Stk. 3.
Et medlem har dog al tid ret til at holde forerhund, selvom gvrige medlemmer er af-
skaret fra husdyrhold.



OVERDRAGELSE

§14.

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter folgende raekke-

folge:

Til personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende
linje, til soskende eller til personer, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand
med andelshaveren.

Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig.

Til naboen pa etagen i opgangen til sammenlaegning af lejlighederne - efter lov-
givningens til enhver tid geeldende regler. Kobers accept skal foreligge senest
14 dage efter at tilbuddet er kommet frem. Efter sammenlaegning har andelen
en stemme. Bestyrelsen stiller i forbindelse med overdragelsesaftalen betingel-
ser der skal overholdes ellers kan tilladelsen til sammenlaegning tilbagekaldes,
saledes at bestyrelsen kan kraeve overdragelse gennemfort til anden side.

Til andre andelshavere i foreningen der er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen.
Den forst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet
medlem af foreningen har den fra flyttende andelshaver indstillingsret til den
nu ledige bolig.

Til personer der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Pa listen kan op-
skrives personer, der har serlig tilknytning til andelsboligforeningen ved at
have varet samboende med en andelshaver i mindst 3 ar. Personer kan sta pa
ventelisten, mens de bor i andelsboligforeningen.

Til personer som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

Til personer som indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen skal godkende nye andelshavere. Safremt godkendelse naegtes skal skrif-
telig meddelelse herom gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget medde-
lelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3.

Er der en venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt
til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen. I modsat fald er andels-
haveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk.
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§15.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter
§ 14, stk. ], litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig
og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i §
23.

§16.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren. Den pageeldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.

DODSFALD
§17.

Dor andelshaveren har aegtefeellen ret til at fortseette medlemsskab og beboelse af bo-
ligen.

Stk. 2.
Onsker aegtefeellen ikke at fortseette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3.
Efterlades der ikke cegtefeelle, eller onsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og
2, skal der efter folgende reekkefolge gives fortrinsret til:

a. Samlever/samleverske, som beboede boligen ved dedsfaldet og som i mindst 2
ar havde haft felles husstand med andelshaveren.

b. Personer med hvem andelshaveren er besleegtet i lige op- eller nedstigende linje
samt seskende.

C. Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente er indsat som beretti-
get.

Stk. 4.

Ved overdragelse efter stk. 3 pkt. c. finder reglerne i § 14, stk. 1 og 2, tilsvarende an-
vendelse, sdledes at prioriteringsraekkefolgen i § 14, stk. 1 respekteres.



Stk. 5.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i maneden, der
indtreeder neest efter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
tradt forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

SAMLIVSOPHAVELSE

§18.

Ved opheevelse af samliv mellem zegtefeeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette eller
indtreede i medlemsskab og beboelse af boligen.

Stk. 2.

Reglen i stk. I finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel i bolig, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst 2 ar fer samlivsophaevelsen.

OPSIGELSE

§19.

Andelshaveren kan ikke opsige medlemsskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtreede efter reglerne i §§ 14-23 om overforsel af andel.

OVERDRAGELSESSUM

§20.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, jf. stk. 3, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hojst et
beleob opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a. Verdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa
den seneste arlige generalforsamling. Andelens pris fastsettes under iagtta-
gelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Ge-
neralforsamlingens pris fastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris.



b. Verdien af forbedringer i boligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C. Verdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.
d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangelfuld be-

regnes pristilleeg respektivt prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2.
Hvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages losore eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel.

Stk. 3.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere fastseettes af bestyrelsen pa
baggrund af en opgerelse udarbejdet af en af bestyrelsen udpeget arkitekt med kend-
skab til andelsboligforeninger. Honorar til arkitekt afholdes af den fraflyttende andels-
haver. Bestyrelsen kan jf. § 23, stk. 2. beslutte, at overdragelsesaftale udfeerdiges af en
bestallingshavende advokat. Gebyr i forbindelse med udfeerdigelse af overdragelse-
saftalen afholdes af den indflyttende andelshaver.

Stk. 4.

Kan den fraflyttende andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar eller losore samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for man-
gelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skons-
person, der skal veere bekendt med andelsboligforhold.

Parterne udpeger i forening en skensperson. Kan parterne ikke blive enige herom, ud-
peges skenspersonen af boligretten. Skenspersonen skal ved besigtigelsen af boligen
indkalde bade den pageeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejder herefter en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skenspersonens
vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skenspersonen fast-
seetter selv sit honorar og treffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skonnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, idet der her-
ved tages hensyn til, hvem af parterne, der har faet medhold ved skonnet.

GARANTI FOR LAN

§21.

Foreningen kan - fra tidspunktet hvor lov om pant og udleeg treeder i kraft - ikke leen-
gere stille garanti for de enkelte andelshaveres lan.
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I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedteegterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelses-
sum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette for-
eningen skriftligt om restancen.

Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restan-
cen inden en angiven frist pd mindst tre dage. Safremt restancen berigtiges inden fri-
stens udleb skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt
aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb kan, bestyrelsen eksklu-
dere lantager af foreningen og bringe brugsretten til opher i overensstemmelse med
reglerne i § 25 om eksklusion.

Stk. 2.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragel-
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest seks maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres gaeldende for
det belab, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restan-
cen blev givet, med tilleeg af seks forudgdende manedsydelser og med tilleeg af rente
af de naevnte belob.

§22.

Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af kebet af andelen optaget et lan i
et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af
andelen, hvis pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet herom.

FREMGANGSMADE

§23.

Inden aftalens indgaelse skal den fraflyttende andelshaver til keberen udlevere et ek-
semplar af andelsboligforeningens vedtegter samt et eksemplar af andelsboligfor-
eningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, herunder de udferte forbedringer og inventar.

Selgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gore koberen bekendt med
indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesska-
ber om prisfastseettelse, om adgangen til at haeve aftalen eller kraeve prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf og reglerne om fortrydelse.
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Stk. 2.

Mellem seaelger og keber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan for-
lange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en af foreningens advokat udarbejdet kon-
trakt. Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan overdrage geeldende vedteaegter, se-
neste arsregnskab og geeldende budget til keber af andelen betaler den fraflyttende
andelshaver for reproduktion af disse dokumenter. Dette belob kan fradrages i over-
dragelsessummen.

Stk. 3.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen kan hos over-
drager og/eller erhverver opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kraeve, at over-
drageren refunderer udgiften til foresporgsel til andelsboligbogen samt refunderer ud-
gifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraar-
bejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller auktion.

Stk. 4.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen eller dennes advokat ef-
ter pakrav eller senest to uger for overtagelsesdagen, som efter fradrag af diverse til-
godehavender og nedvendige belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret 1an med
henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet forst til eventuelle rettigheds-
havere, herunder pant- og udleegshavere cg derncest til den fraflyttende andelshaver

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbeta-
ling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregningen sker inden fraflytning, er for-
eningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmeessigt beleb til deekning af
erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 5.

Snarest muligt efter koberens overtagelse af boligen skal denne gennemga boligen for
at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbed-
ringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Stk. 6.

Forlanger erhververen, prisnedslag for sdidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til overdra-
geren, saledes at belabet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne
er fastslaet, hvem det tilkommer.
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Stk. 7.

Overdragelsessummen med eventuelt fradrag som neevnt i stk. 3-6 skal afregnes senest
tre uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.

EKSKLUSION

§24.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til opher i felgende
tilfeelde:

Stk. 2.

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belob senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem
til medlemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal er-
leegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest
3 dage efter, at skriftligt pakrav er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem groft forsommer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.

Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et lan, som forenin-
gen har garanteret for.

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

GENERALFORSAMLING

§25.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordineere generalfor-

samling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udleb med folgende
dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
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3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse og eventuel revisi-
onsberetning samt godkendelse af drsregnskabet og vaerdianseaettelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel eendring af boligafgiften.

5. Forslag.

o

Valg til bestyrelsen.
7. Eventuelt.

Stk. 2.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator, for-
langer det med angivelse af dagsorden.

§ 26.

Generalforsamlingen indkaldes med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer ge-
neralforsamling om nedvendigt kan nedseettes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2.

Indkaldelse med dagsorden omdeles til andelshavernes postkasse. Jvrigt materiale,
der skal anvendes til foreningens generalforsamling, herunder budget og regnskab,
kan hentes via foreningens hjemmeside 14 dage for generalforsamlingen, dog 8 dage
ved ekstraordineer generalforsamling. Andelshavere, der ensker det, kan i samme pe-
riode fa en printet udgave af materialet ved henvendelse til ejendomskontoret eller
bestyrelsen.

Stk. 3.

Forslag, som enskes behandlet pa’generalforsamlingen, skal veere forpersonen i heende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa’en generalfor-
samling, hvis det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved enten opslag
eller pa hjemmesiden senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at
det kommer til behandling. Andelshavere, der ensker det, kan i samme periode fa en
printet udgave af forslag ved henvendelse til ejendomskontoret eller bestyrelsen.
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Stk. 4.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes zgtefzelle eller dennes myndige husstandsmedlem-
mer. Revisor og administrator samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligele-
des adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin cegtefeelle
eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan
dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§27.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmal an-
fort i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/10 af foreningens medlemmer veere til stede. Ge-
neralforsamlingen treeffer ligeledes beslutning om andelsveerdiernes storrelse inden-
for den til enhver tid geeldende lovgivning.

Stk. 2.
Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud,

b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,
C. Salg af foreningens ejendom, eller dele af denne,

d. Vedtegtseendring,

e. (udgaet).

f.

Foreningens oplesning,

kreever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er
der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmeodte for
forslaget, skal der indkaldes til ekstraordineer generalforsamling. Pa denne generalfor-
samling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende medlem-
mer.

§28.

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Refe-
ratet gores tilgeengeligt pa foreningens hjemmeside senest én maned efter generalfor-
samlingens afholdelse. Andelshavere, der gnsker det, kan herefter fa en printet udgave
af referatet ved henvendelse til ejendomskontoret eller bestyrelsen.
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BESTYRELSEN

§29.

Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfore generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen anseetter jeevnfor
reglerne i § 34, stk. 1 en administrator af andelsboligforeningen og jeevnfer § 34, stk. 2
en statsautoriseret revisor.

Stk. 2.
Beslutning om optagelse af realkreditlan kan treeffes af bestyrelsen, safremt lanet er
tilbudt til hel eller delvis indfrielse af pantegeeld (omprioritering).

§30.

Stk. 1.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens forperson og kasserer veelges af ge-
neralforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsens sig selv. Generalforsamlin-
gen veaelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan vaelges andelshavere og disses myn-
dige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges
een person fra hver husstand.

Stk. 3.

Bestyrelsesmedlemmer veelges for 2 ar ad gangen. pa den stiftende generalforsamling
veelges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar af gangen. Bestyrelsessuppleanter
veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Forpersonen og et medlem veelges
i ulige ar og kasserer og to medlemmer i lige ar.

Stk. 4.

Hyvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil neeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrel-
sesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes til en generalforsamling
til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i ste-
det for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperi-
ode.
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Stk. 5.
Hyvis forperson eller kasserer fratreeder i valgperioden, konstituerer bestyrelsen sig
selv til neeste ordineere generalforsamling.

§31.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelses-
medlemmet eller en person, som bestyrelsesmedlemmet er beslegtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 2.
Der tages referat af bestyrelsesmoderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmed-
lemmer, der har deltaget i modet.

Stk. 3.
I Ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§32.

Bestyrelsesmode indkaldes af forpersonen eller i dennes forfald, af naestforpersonen,
sa ofte der er anledning hertil, samt nar 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 2.
Bestyrelsen medlemmerne, er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af herunder for-
personen eller naestforpersonen, er til stede.

§33.
Foreningen tegnes af forpersonen og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

Ved forpersonens midlertidige fraveer tegnes foreningen af neestforpersonen og to an-
dre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

ADMINISTRATION

§34.

Generalforsamlingen veaelger en administrator til at foresta ejendommens almindelige
okonomiske og driftsmeessige forvaltning. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med ad-
ministrator om administrators opgaver og befojelser.
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Stk. 2.
Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret revisor, der skal foretage revision og
pabaggrund af administrators bogfering udfeerdige andelsboligforeningens regnskab.

Stk. 3.

Bortset fra en mindre kassebeholdning, der administreres af foreningens kasserer, skal
foreningens midler indseettes pa en saerskilt konto i et pengeinstitut eller pa girokonto.
Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse
med salg af andele, skal ske direkte til den neevnte bank- eller girokonto, ligesom ogsa
modtagne checks og postanvisninger skal indseettes direkte pa kontoen.

REGNSKAB OG REVISION

§35.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af hele bestyrelsen og administrator.

Stk. 2.

I forbindelse med fremleeggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til gene-
ralforsamlingens godkendelse vedrerende fastseettelse af andelens veerdi for perioden
indtil neeste arlige generalforsamling, jvf. § 20. Forslaget anferes som note i regnskabet.

Stk. 3.

Hvert ar medtages i resultatfordelingen et belgb til henleeggelser som en seerlig post i
regnskabet. Henleeggelsesbelabet fastsaettes hvert ar af generalforsamlingen efter be-
styrelsens indstilling. Det afsatte belob kan ikke medregnes ved beregning af andels-
veerdien. Dog kan henseettelsesbelobene indteegtsfores i de ar, hvor det er nedvendigt
af hensyn til at fastholde andelsveerdien.

stk. 4.
Regnskabsaret lober fra 1/7 - 30/6.

§ 36.

Generalforsamlingen velger en statsautoriseret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fore en revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette
revisor.
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Stk. 2.

Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
gores tilgeengeligt for andelshaverne pa foreningens hjemmeside samtidig med ind-
kaldelse til den ordinzere generalforsamling. Andelshavere, der ensker det, kan i
samme periode fa en printet udgave af materialet ved henvendelse til ejendomskonto-
ret eller bestyrelsen.

OPLOSNING

§37.

Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der velges af generalforsamlin-
gen.

Stk. 2.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af geelden deles den resterende for-
mue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.

Saledes vedtaget p4, stiftende generalforsamling afholdt den 5. februar 1997.

Zndringer vedtaget pa generalforsamling den 20. oktober 1999 og endeligt vedtaget
pa ekstraordineer generalforsamling den 8. marts 2000.

Vedtegtseendringer vedtaget pa ordinzer generalforsamling den 3. oktober 2001 og
ekstraordineer generalforsamling den 19. november 2001.

Vedtaegtseendringer vedtaget pa ordincere generalforsamlinger den 14. oktober 2002
og 23. oktober 2003.

Vedtegtseendringer §§ 7, 21, 23 og 29 vedtaget pa ekstraordineere generalforsamlinger
den 10. februar 2005 og 18. april 2005.

Vedtegtseendringer vedtaget pa ordineer generalsamling den 11. oktober 2011.

Vedtegtseendringer §§ 14, 23 og 30 vedtaget pa ekstraordinzer generalsamling den 2.
februar 2015.

Vedtaegtseendringer vedtaget pa ordineer generalforsamling 8. oktober 2018.
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Vedtaegtseendringer vedtaget pa ordineer generalforsamling 26. oktober 2020.
Vedtaegtseendringer vedtaget pa ordineer generalforsamling 12. oktober 2021.
Vedtegtseendringer vedtaget pa ordineer generalforsamling 2. oktober 2023.

Vedtaegtseendringer §§ 27, 29 og 34 vedtaget pa ekstraordineere generalforsamlinger
13. og 27. april 2026
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List of Signatures, page 1/1

Per Holmen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Per Holmen

Rolle: Bestyrelsesformand

ID: 7e92e0ac-f536-49f6-a078-70e5ff520322

Tidspunkt for underskrift: 2026-06-17 21:21

Underskrevet med MitID

Louise Jacobsen

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Louise Marie Volfing Jacobsen

Rolle: Bestyrelsesmedlem

ID: d9ca6e39-6458-4735-8daf-cd71540739dd

Tidspunkt for underskrift: 2026-06-19 09:41

Underskrevet med MitID

Stefan Ledn Mgnich

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
NAVNE & ADRESSEBESKYTTET

Rolle: Bestyrelsesmedlem

ID: 9387bf39-f478-4168-b109-ee236e74fe98

Tidspunkt for underskrift: 2026-06-12 14:55

Underskrevet med MitID

Alexander Schou

Navnet returneret af elektronisk ID (MitID/BankID Norge) var:
Alexander Schou

Rolle: Bestyrelsesmedlem

ID: 1556af90-bd80-4317-9a65-8ccf12a8f88a

Tidspunkt for underskrift: 2026-06-12 18:38

Underskrevet med MitID
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B4WYNeMWXUcE7DOCzXaVIEnrtWAtP+dids6qaNYMyRK3Ny6KcRRhH46Z0SFE5zzd8aHK37ZpLetg

jcDDNZsmDBBcwkBYL6atcmcSpPiS8rMIF/7Y9lx0cVoRTDZfJoexUPMiQS6h8fC5mSXv19IYqq5M

VMDqX78H6AIr9chj6h/aJ/tNP1PA9moK0e5jh2pf2j8bVoVZc0IRJTittSlR2SzIp3pu5+Z9nymV

01M6R7/wENoBQjKF6Z+f1HZMKf0ZqQBDrjxOGt2sOyk6RhwYQRgnGQHjC4UdCtrkDrqNZLVP7urJ

g0xxNsLGKTwHte69+duDjPammcFFB0Ad1y5MuF9FIQTDMAq5WWaO3jJK4HAClxxR9Q9hk1+GveDG

elnYLRuS+nH8hkKI/d7JxlPtdM3SbA0UfAQrvWPwx0A1qtM4rwPTn1VGAqh82ezTNj9iL2xMABwI

hX1iVqv4I00Rw4Gpvmdb7qBRF0l4HeFsK37bgacQIX8hO8RcNZYedt02
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GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf
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 8q4fuTNd1cGcGFXIJrOIa3/qy7ytPHjTGGrgV+Uy+IU=


 
WTb67eLrQibjOrw2HGo/h/c279vPGQybOXv8wTpdz/yjs2voQuxlpvtR0BLblF1juPsZQxUytdn1

Wa4XnWi/PIR1Ch8TJyDbiw7Qsy7M3ylQ255snoS/LcjWmbDt8k8SpSzi2JtEN/pKtDNvpJJVDqxU

aFIDttUKDIKy6AA2IFTwriXOEO79yk/4RZo43ZsBDfYotP0XLyILehTpKAkzl+HMSSQut+PiG7z+

GcTc/PHPoPtVB+ERpEcCpPtbcAioj6fP5DPA+O+7WLnagVNhRu0zfTyrNJb4/ATGPXgUj3Om7weN

HRxgai2jB3AQZyj4qs4m4LNqrQhAVLUuKy/mIf0OkjBjZfm+axWpUERBzTwXTImpYnKBDU+t+M9z

wxoHh4qKpM0pEo/el4vlzR9BzbL1HXDrvicZTkPQEwUt7UG2UXELqrBM8ub/GOiEcBueJ9WyhYAl

awfKh3JO/9l+YDCp95vj/jO9zvKiGn77x6FbP5cLpxRqzZRN1pSDOqAA
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GDAWBgNVBGEMD05UUk5PLTk4MzE2MzMyNzETMBEGA1UECgwKQnV5cGFzcyBBUzEqMCgGA1UEAwwh

QnV5cGFzcyBDbGFzcyAzIENBIEcyIFNUIEJ1c2luZXNzMB4XDTI2MDIyNTEyNDg1M1oXDTI5MDMy

NDIyNTkwMFowUzELMAkGA1UEBhMCTk8xFDASBgNVBAoMC1NJR05JQ0FUIEFTMRQwEgYDVQQDDAtT

SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB

AAGjggFVMIIBUTAJBgNVHRMEAjAAMB8GA1UdIwQYMBaAFIFFnCmVZjg37TtUTo4y5ZYhedVkMB0G

A1UdDgQWBBQY0OsrRZJHJP5rOvlk6sfPq2XVXjAOBgNVHQ8BAf8EBAMCBkAwHwYDVR0gBBgwFjAK

BghghEIBGgEDAjAIBgYEAI96AQEwOwYDVR0fBDQwMjAwoC6gLIYqaHR0cDovL2NybC5idXlwYXNz

Y2EuY29tL0JQQ2wzQ2FHMlNUQlMuY3JsMG8GCCsGAQUFBwEBBGMwYTAnBggrBgEFBQcwAYYbaHR0

cDovL29jc3Bicy5idXlwYXNzY2EuY29tMDYGCCsGAQUFBzAChipodHRwOi8vY3J0LmJ1eXBhc3Nj

YS5jb20vQlBDbDNDYUcyU1RCUy5jZXIwJQYIKwYBBQUHAQMEGTAXMBUGCCsGAQUFBwsCMAkGBwQA

i+xJAQIwDQYJKoZIhvcNAQELBQADggIBAIjknw1eWyoU1Xv1ugb08MKMxGg0FpaVD2NFKjgrIqxf

HXBIzQeIWf1NE2GbxZXCp79UZsyQArSnksvsMi66gmMtULCsAlJ20pXkRJcXDIcLLwDf6Y7D7Qvg

zHZjzebt9LRElDTVKfAWE+H81+sEoA2y2mvSDm+5DHIwo9+UR6rHAwTa5BoPlNd/qeqC4MlafsTH

I0FDDfqgq0+Ogv5AAKhnzO4/fMd/O0KOhlQt64QKRYwSH4xZJTlaumd3sYrmDIUCqUBEi9kJswj+

D6FEsfQK0im21uc7NOn6emmwtOE8HQheP58DzuS5WgxkuLXx2eUXnqKAirFVbin44MRCnbXIALV+

p5azDx98Yrhd6iioYCtREhO+f2HDBjWVnhVFIsrtZP4GCSKWxuO26R/B9cn0oXfGoSVN21Ooiqd2
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 TJmp2h1zAPLhe1kPnqr+yBJud9GOHxN4h/jArYOkn+M=


 
bvVDBIAIbCTdPSSDjf3dVuwaiN90LHJdE31TdDuIYchdvy9p4ZG0or+Gsl+PVp8bdnYg+sQFMH2K

Q6EwA7U9TmVqjciKOl2pOsi50p+mUGYk0RQWnaU3c+r3puBcnZYS1OnTzD0z2o8tfv3aAvzeBHxG

mYVr6BQkvOVA72rLmgOxMfASnASg7mD1xaq+0dXybObLqP/n+6rhrWY8LWGO9rvl/nQUj8dHxOBg

YqYGw4oxeE5EdCRjNAmr4iYTkBw1txrub8jz8NwfwpBaOuL91Y7ab14crkdwF+Y3EtoeaP7QkzYX

GJe2rme2ftl14o3EI5zEFxCnsAm6bbZwm8flA2u1YkIq6obMzax7Mm+hrQWVcsQQQZeDrVTP4sAS

J2GIybRBdfbJFUN59K99Eq+cSUGoTBxlKsjHjX0NlB9dIYNHu8J1LABZkNDqwmD0uZrh/7j9fAb1

EhmorFeVtvgofWDqM56IX5eeJsAA6J1h/g+9zvAmWrgLX1GosobI16wy
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SUdOSUNBVCBBUzEYMBYGA1UEYQwPTlRSTk8tOTg5NTg0MDIyMIIBojANBgkqhkiG9w0BAQEFAAOC

AY8AMIIBigKCAYEAnfAWKbHIZzTeQWp0HG1QeFvbJAwYbLDVf8HVZ3thMn6S7aYRV/KKOLtNIXmW

HnYwyiC/tzjYkQqDMcvc6c88+hfU9N9qnMG6iqalF6YjkV1V1ng5/ZDSfsENtX0hkAAxWRXmkc/+

S8WMw76TdSpBYyTwU8YymcGfCdOP2kl9FaMGQEovhwrhFyE9yghtZxm/Kd7c0smXyLPZboCQdega

SjZg/4+2HM88+R5K0oT+P0Jy8LZ+7QDUglGg15wx5gJsjdEKpIqvOlmzhAoIpn0eb1lK4dDdvhVK

F/OLw86/PPV2ytkFdoFsTWnDulaBruKcsEx2p1A9GyD3ctCmPpqStH1soHVXDNFEx0y4sVi1KsmK

JrTdvkUch7wIB1y/zd++kyNVm+jfyIxOpP32KXxY9oZPw3JBB652DBq9yvJbeFYfBzO2Lp0jfdF2

VMVmOo5lk7xuQ308fBDmHqNxhJ/TWBhNM86AySyA8vQIb7uIwasWxVchnu/wzNjMws6r0mRzAgMB
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ADVOKATAKTIESELSKAB

M@DERET FOR HOJESTERET

VEDTZAGTER
ANDELSBOLIGFORENINGEN
SKOLEHOLDERGAARDEN af 1997

§1.

Foreningens navn er Andelsboligforeningen Skoleholdergarden af 1997. Foreningens
hjemsted er i Kebenhavns kommune.

§2.

Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen, matr.nr. 1077,
1078, 1079 og 1080 Utterslev, beliggende Birkedommervej 56-64, Skoleholdervej 33-37,
Praesteleengen 2-32, Degnestavnen 1-37, 2400 Kebenhavn NV.

§3.

Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der har eller samti-
dig med optagelsen som medlem overtager brugsretten til en bolig og flytter ind i for-
eningens ejendom jf. dog stk. 2. Medlemmet skal betale det til enhver tid fastsatte ind-
skud.

Stk. 2.

Lejere, der havde brugsret til boliger i ejendommen ved foreningens stiftelse, og som
ikke indmeldte sig pa dette tidspunkt, kan senere optages som medlemmer efter be-
styrelsens beslutning. Bestyrelsens afgorelse kan indbringes for generalforsamlingen.

HUPFELD OG HOVE ADVOKATAKTIESELSKAB NIELS HUPFELD NH@HPLAW.DK M@DERET FOR HOJESTERET
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Stk. 3.
Hvert medlem ma kun have brugsret til en bolig og er forpligtet til at benytte denne,
jf. dog § 12.

Stk. 4.

Hvis en udlejet lejlighed bliver ledig, skal bestyrelsen efter reglerne i § 15 soge den
overdraget til en person, der optages som medlem af foreningen i overensstemmelse
med stk. 1, med mindre lejligheden skal anvendes som bolig for en ejendomsfunktio-
neer.

Stk. 5.

Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person el-
ler en juridisk person, som har kebt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort pant-
haver. Denne andelshaver skal betale boligafgift og andre belob, der opkraeves af for-
eningen, frem til det tidspunkt, hvor andelen er videresolgt.

Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen/erhvervsandelen, har hverken stemme-
ret eller mulighed for af stille forslag pa andelsboligforenings generalforsamling, og
skal inden 6 maneder fra auktionsdagen selge andelen til en person, som opfylder
kravenei § 3 stk. 1.

Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andels-
boligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de
vilkér overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfert i § 15.

INDSKUD, HEFTELSE OG ANDEL

§4.

Indskuddet skal betales kontant, i det dog medlemmerne er berettiget til at modregne,
hvad der ved stiftelsen indestar som depositum eller forudbetaling, dog skal de lejere,
hvis konti for depositum og forudbetalt husleje udger et mindre belgb end det pa den
stiftende generalforsamling fastsatte bruttoindskud, ferst erleegge forskelsbelobet ved
salg af andelen.

Stk. 2.

Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen betales ud over indskuddet et tilleegs-
belob, sdledes at indskuddet og tilleegsbelobet tilsammen svarer til den pris, der kan
godkendes efter § 20.





§5.

Et medlem heefter alene med sit indskud for forpligtigelser, der vedrerer foreningen,
jf. dog stk. 2.

Stk. 2.

Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom, skal optages realkre-
ditlan eller pengeinstitutlan, der er sikret ved pantebrev eller handpant i et ejerpante-
brev, heefter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne pantegeeld, hvis kre-
ditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3.
Et medlem eller dettes bo heefter efter stk. I og stk. 2, indtil en ny andelshaver har
overtaget boligen og hermed er indtradt i forpligtelsen.

§6.

Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud. Generalfor-
samlingen kan foretage regulering af andelene, siledes at det indbyrdes forhold mel-
lem andelene kommer til at svare til andelenes indbyrdes veerdi.

§7.

Andelene kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i overensstem-
melse med reglerne i §§ 14 til 18 eller ved tvangssalg dog med de sendringer, der folger
af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 B.

Stk. 2.

Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligforeningsloven.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i hen-
hold til andelsboliglovens § 4a.

Stk. 3.

For andelen udstedes andelsbevis pa navn. Bortkommer andelsbeviset kan bestyrelsen
mod erleeggelse af et gebyr lade udstede et nyt, der skal angive at det traeder i stedet
for et bortkommet andelsbevis.





BOLIGAFTALE

§ 8.

Indtil generalforsamlingen har vedtaget andet, anvendes som boligaftale seedvanlig
lejekontrakt med de eendringer, der folger af disse vedtaegter og generalforsamlingens
beslutninger.

BOLIGAFGIFT
§9.

Boligafgiftens sterrelse, herunder andre pligtige pengeydelser til andelsboligforenin-
gen, fastsaettes med bindende virkning for medlemmerne af generalforsamlingen. Ge-
neralforsamlingen kan regulere boligafgiften for andelene, sdledes at det indbyrdes
forhold mellem boligafgifternes storrelse svarer til andelenes indbyrdes veerdi.

Stk.2.

Som pligtig pengeydelse forstas boligafgift, depositum, varme- og vandbetaling, an-
tennebidrag, pakravsgebyr i henhold til reglerne i lejelovens § 93, stk. 2, rykkergebyrer,
hvis storrelse fastseettes af generalforsamlingen til enhver tid og inkassoomkostninger
pa grund af forsinket betaling af pligtige pengeydelser.

VEDLIGEHOLDELSE M.V.

§10.

Al vedligeholdelse, jeevnfer dog stk. 4, inde i boligen pahviler andelshaveren, bortset
fra vedligeholdelse af feellesforsyningsledninger, udskiftning af udvendige dere samt
vinduer. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige
udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sa som f.eks. udskiftning af gulve
og kekkenborde. Andelshaverens vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse,
som skyldes slid og aelde.

Stk. 2.
Generalforsamlingen fastseetter neermere regler om udferelse af den udvendige vedli-
geholdelse, herunder vedligeholdelse af gard- og havearealer.





Stk. 3.

Forsesmmer en andelshaver groft sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve
nedvendig vedligeholdelse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Bestyrelsen
har ret til at fa eller skaffe sig adgang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelses-
arbejderne er foretaget. Foretages vedligeholdelsen ikke inden for den fastsatte frist,
kan vedligeholdelsesarbejderne udferes af foreningen for andelshaverens regning el-
ler andelshaveren kan ekskluderes efter reglerne i § 24, dog kan brugsretten forst brin-
ges til opher med 3 maneders varsel.

Stk. 4.

Af hensyn til vandbesparelse har andelsboligforeningen vedligeholdelsespligten af
pakninger og cisterner. Medlemmerne i andelsboligforeningen skal, efter opslag i op-
gangene eller efter anden meddelelse, med 8 dages varsel give bestyrelsen eller dennes
repreesentanter adgang til den til andelen knyttede lejlighed til kontrol af pakninger,
cisterner og andre forhold andelen vedrerende.

FORANDRINGER

§11.

Andelshaverne er berettiget til at foretage forandringer i boligen, jf. dog stk. 2.

Stk. 2.
Iveerkseettelsen af udvendige forandringer skal godkendes af bestyrelsen.

Stk. 3.
Forandringer skal udferes handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen og andre offentlige forskrifter.

Stk. 4

Enhver forandring af boligen skal, inden den bringes til udferelse, foreleegges for be-
styrelsen. I tilfeelde, hvor byggetilladelse er pakreevet, forevises den for bestyrelsen,
inden arbejdet iveerksaettes. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte forandringer.





UDLE]JNING

§12.

En andelshaver kan udleje eller udlane sin bolig med bestyrelsens tilladelse. Bestyrel-
sen skal godkende savel lejeren som betingelserne for lejemalet. Bestyrelsens tilladelse
kan kun gives i folgende tilfeelde:

a. Nar andelshaver af seerlige grunde midlertidigt ma fraflytte sin lejlighed for en
kortere periode pa maksimalt 2 ar.

b. Hyvis en andelshaver, der har boet i andelsboligforeningen i mindst 6 maneder
onsker at udlane eller udleje denne for en kortere periode pa maksimalt 9
maneder.

Tilladelse til udlan eller udleje efter litra b kan kun gives samme andelshaver én gang
hvert femte ar uanset lejeperiodens leengde, og kun safremt der i de foregaende 5 ar
ikke er givet tilladelse efter litra a.

Stk. 2.
Udleje eller udlan af enkelte verelse kan tillades af bestyrelsen efter betingelser fastsat
af denne.

HUSORDEN

§13.

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle medlemmer, fastseette regler
for husorden, husdyrhold m.v., jf. dog stk. 3.

Stk. 2.

Indtil generalforsamlingen har fastsat regler som anfort i stk. 1, er den pr. overtagel-
sesdagen bestdende husorden geeldende.

Stk. 3.

Et medlem har dog al tid ret til at holde forerhund, selvom ovrige medlemmer er af-
skaret fra husdyrhold.





OVERDRAGELSE

§14.

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, sker overdragelsen efter folgende raekke-

folge:

f)
8)

Stk. 2.

Til personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende
linje, til soskende eller til personer, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand
med andelshaveren.

Til andre personer i forbindelse med bytte med en anden bolig.

Til naboen pa etagen i opgangen til ssmmenlaegning af lejlighederne - efter lov-
givningens til enhver tid geeldende regler. Kobers accept skal foreligge senest
14 dage efter at tilbuddet er kommet frem. Efter sammenleegning har andelen
en stemme. Bestyrelsen stiller i forbindelse med overdragelsesaftalen betingel-
ser der skal overholdes ellers kan tilladelsen til sammenlaegning tilbagekaldes,
saledes at bestyrelsen kan kraeve overdragelse gennemfert til anden side.

Til andre andelshavere i foreningen der er indtegnet pa en liste hos bestyrelsen.
Den forst indtegnede pa listen gar forud for andre. Overtages boligen af et andet
medlem af foreningen har den fra flyttende andelshaver indstillingsret til den
nu ledige bolig.

Til personer der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Pa listen kan op-
skrives personer, der har serlig tilknytning til andelsboligforeningen ved at
have veeret samboende med en andelshaver i mindst 3 ar. Personer kan sta pa
ventelisten, mens de bor i andelsboligforeningen.

Til personer som er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen.

Til personer som indstilles af andelshaveren.

Bestyrelsen skal godkende nye andelshavere. Safremt godkendelse naegtes skal skrif-
telig meddelelse herom gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget medde-
lelse om, hvem der indstilles.

Stk. 3.

Er der en venteliste, har bestyrelsen pa begeering af den fraflyttende andelshaver pligt
til at anvise en ny andelshaver inden 6 uger fra begeeringen. I modsat fald er andels-
haveren selv berettiget til at indstille en person til bestyrelsens godkendelse efter stk.

1.





§15.

Har andelshaveren ikke inden mindst 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig efter
§ 14, stk. 1, litra e indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig
og de vilkar, overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfort i §
23.

§16.

En andelshaver er uden fraflytning af boligen berettiget til at overdrage sin andel helt
eller delvis til et husstandsmedlem, der i mindst 2 ar har haft feelles husstand med
andelshaveren. Den pageldende skal godkendes af bestyrelsen. Eventuel naegtelse af
godkendelse skal begrundes skriftligt.

DODSFALD
§17.

Dor andelshaveren har aegtefellen ret til at fortseette medlemsskab og beboelse af bo-
ligen.

Stk. 2.
Onsker egtefeellen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret til efter
reglerne i § 14, stk. 1, at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Stk. 3.
Efterlades der ikke cegtefeelle, eller onsker denne ikke at benytte sin ret efter stk. 1 og
2, skal der efter folgende raekkefolge gives fortrinsret til:

a. Samlever/samleverske, som beboede boligen ved dedsfaldet og som i mindst 2
ar havde haft feelles husstand med andelshaveren.

b. Personer med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller nedstigende linje
samt sgskende.

C. Personer, som af den afdede andelshaver ved testamente er indsat som beretti-
get.

Stk. 4.

Ved overdragelse efter stk. 3 pkt. c. finder reglerne i § 14, stk. 1 og 2, tilsvarende an-
vendelse, sdledes at prioriteringsraekkefolgen i § 14, stk. 1 respekteres.





Stk. 5.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i maneden, der
indtreeder neest efter 3 maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver ind-
tradt forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.

SAMLIVSOPHZAVELSE

§18.

Ved ophavelse af samliv mellem agtefeeller er den af parterne, der efter deres egen
eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget til at fortseette eller
indtreede i medlemsskab og beboelse af boligen.

Stk. 2.

Reglen i stk. I finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af samlivsforhold i evrigt,
safremt den person, der i henhold hertil skal overtage andel i bolig, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst 2 ar for samlivsophaevelsen.

OPSIGELSE

§19.

Andelshaveren kan ikke opsige medlemsskab af foreningen og brugsret til boligen,
men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 14-23 om overforsel af andel.

OVERDRAGELSESSUM

§ 20.

Prisen for andelen skal godkendes af bestyrelsen, jf. stk. 3, som desuden skal godkende
eventuelle aftaler efter stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hajst et
belob opgjort efter nedenstaende retningslinier:

a. Verdien af andelen i foreningens formue seettes til den pris, der er fastsat pa
den seneste arlige generalforsamling. Andelens pris fastseettes under iagtta-
gelse af reglerne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber. Ge-
neralforsamlingens pris fastseettelse er bindende, selvom der lovligt kunne have
veeret fastsat en hgjere pris.





b. Verdien af forbedringer i boligen anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag
af eventuel veerdiforringelse pa grund af alder og slitage.

C. Verdien af inventar, der er seerligt tilpasset eller installeret i boligen, fastsaettes
under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

d. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er useedvanlig god eller mangelfuld be-
regnes pristilleeg respektivt prisnedslag under hensyn hertil.

Stk. 2.
Hyvis der samtidig med overdragelse af andelen overdrages losgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget seettes til veerdien i fri handel.

Stk. 3.

Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losore fastseettes af bestyrelsen pa
baggrund af en opgorelse udarbejdet af en af bestyrelsen udpeget arkitekt med kend-
skab til andelsboligforeninger. Honorar til arkitekt afholdes af den fraflyttende andels-
haver. Bestyrelsen kan jf. § 23, stk. 2. beslutte, at overdragelsesaftale udferdiges af en
bestallingshavende advokat. Gebyr i forbindelse med udfeerdigelse af overdragelse-
saftalen afholdes af den indflyttende andelshaver.

Stk. 4.

Kan den fraflyttende andelshaver ikke acceptere den af bestyrelsen fastsatte pris for
forbedringer, inventar eller losore samt det af bestyrelsen fastsatte nedslag for man-
gelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn og sken, foretaget af en skons-
person, der skal veaere bekendt med andelsboligforhold.

Parterne udpeger i forening en skensperson. Kan parterne ikke blive enige herom, ud-
peges skenspersonen af boligretten. Skenspersonen skal ved besigtigelsen af boligen
indkalde bade den pageeldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejder herefter en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Skenspersonens
vurdering er bindende for savel andelshaveren som bestyrelsen. Skenspersonen fast-
seetter selv sit honorar og treaeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
skonnet skal fordeles mellem den fraflyttende andelshaver og foreningen, idet der her-
ved tages hensyn til, hvem af parterne, der har fdet medhold ved skennet.

GARANTI FOR LAN

§21.

Foreningen kan - fra tidspunktet hvor lov om pant og udleeg traeder i kraft - ikke leen-
gere stille garanti for de enkelte andelshaveres lan.
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I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og andelsbolig-
foreningsloven har afgivet garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelses-
sum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette for-
eningen skriftligt om restancen.

Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager om berigtigelse af restan-
cen inden en angiven frist pd mindst tre dage. Safremt restancen berigtiges inden fri-
stens udleb skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt
aftalt. Safremt restancen ikke berigtiges inden fristens udleb kan, bestyrelsen eksklu-
dere lantager af foreningen og bringe brugsretten til opher i overensstemmelse med
reglerne i § 25 om eksklusion.

Stk. 2.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar overdragel-
sessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest seks maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan kun geres geeldende for
det belgb, som restgeelden efter laneaftalen skulle udgere, da underretning om restan-
cen blev givet, med tilleeg af seks forudgdende manedsydelser og med tilleeg af rente
af de neevnte belab.

§22.

Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af kebet af andelen optaget et lan i
et pengeinstitut, underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af salg af
andelen, hvis pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet herom.

FREMGANGSMADE

§23.

Inden aftalens indgdelse skal den fraflyttende andelshaver til koberen udlevere et ek-
semplar af andelsboligforeningens vedtegter samt et eksemplar af andelsboligfor-
eningens seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, herunder de udferte forbedringer og inventar.

Selgeren skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gore keberen bekendt med
indholdet af bestemmelserne i lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesska-
ber om prisfastseettelse, om adgangen til at heeve aftalen eller kreeve prisen nedsat samt
bestemmelserne om straf og reglerne om fortrydelse.
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Stk. 2.

Mellem szlger og kaber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen kan for-
lange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en af foreningens advokat udarbejdet kon-
trakt. Hvis den fraflyttende andelshaver ikke kan overdrage geeldende vedteegter, se-
neste arsregnskab og geeldende budget til kaber af andelen betaler den fraflyttende
andelshaver for reproduktion af disse dokumenter. Dette belob kan fradrages i over-
dragelsessummen.

Stk. 3.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen. Foreningen kan hos over-
drager og/eller erhverver opkreeve et gebyr. Foreningen kan endvidere kreeve, at over-
drageren refunderer udgiften til forespeargsel til andelsboligbogen samt refunderer ud-
gifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraar-
bejde ved afregning til pant- eller udleegshavere og ved tvangssalg eller auktion.

Stk. 4.

Overdragelsessummen skal indbetales kontant til foreningen eller dennes advokat ef-
ter pakrav eller senest to uger for overtagelsesdagen, som efter fradrag af diverse til-
godehavender og nodvendige belob til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med
henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet forst til eventuelle rettigheds-
havere, herunder pant- og udleegshavere cg derneest til den fraflyttende andelshaver

Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at til-
bageholde et beleb til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbeta-
ling af varmeudgifter og lignende. Safremt afregningen sker inden fraflytning, er for-
eningen endvidere berettiget til at tilbageholde et skensmaessigt beleb til deekning af
erhververens eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved overtagelsen.

Stk. 5.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne gennemga boligen for
at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsesstand eller ved forbed-
ringer, inventar og losere, der er overtaget i forbindelse med boligen.

Stk. 6.

Forlanger erhververen, prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlan-
gendet skonnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belob ved afregningen til overdra-
geren, saledes at belobet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne
er fastslaet, hvem det tilkommer.
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Stk. 7.

Overdragelsessummen med eventuelt fradrag som neevnt i stk. 3-6 skal afregnes senest
tre uger efter overtagelsesdagen, forudsat at belobet er modtaget fra erhververen.

EKSKLUSION

§24.

Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe dennes brugsret til ophor i folgende
tilfeelde:

Stk. 2.

Nar et medlem ikke betaler skyldigt indskud, og medlemmet ikke har betalt det
skyldige belob senest 3 dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem
til medlemmet.

Nar et medlem er i restance med boligafgiften eller andre ydelser, der skal er-
leegges sammen med denne, og medlemmet ikke har berigtiget restancen senest
3 dage efter, at skriftligt pakrav er kommet frem til medlemmet.

Nar et medlem groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt.

Nar et medlem gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens
bestemmelser berettiger ejeren til at heeve lejemalet.

Nar et medlem i forbindelse med en overdragelse af andelen betinger sig en
storre pris end godkendt af bestyrelsen.

Nar et medlem misligholder et af foreningen ydet lan, eller et lan, som forenin-
gen har garanteret for.

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

GENERALFORSAMLING

§25.

Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen. Den ordinzere generalfor-
samling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets udleb med folgende
dagsorden:

1. Valg af dirigent.
2. Bestyrelsens beretning.
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3. Foreleggelse af arsregnskab, forslag til veerdianseettelse og eventuel revisi-
onsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og veerdianseettelsen.

4. Foreleggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel eendring af boligafgiften.

5. Forslag.

Valg til bestyrelsen.

7. Eventuelt.

*

Stk. 2.

Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af foreningens medlemmer eller administrator, for-
langer det med angivelse af dagsorden.

§26.

Generalforsamlingen indkaldes med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordineer ge-
neralforsamling om nedvendigt kan nedseettes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde
dagsorden for generalforsamlingen.

Stk. 2.

Indkaldelse med dagsorden omdeles til andelshavernes postkasse. Jvrigt materiale,
der skal anvendes til foreningens generalforsamling, herunder budget og regnskab,
kan hentes via foreningens hjemmeside 14 dage for generalforsamlingen, dog 8 dage
ved ekstraordineer generalforsamling. Andelshavere, der onsker det, kan i samme pe-
riode fa en printet udgave af materialet ved henvendelse til ejendomskontoret eller
bestyrelsen.

Stk. 3.

Forslag, som onskes behandlet pa’generalforsamlingen, skal veere forpersonen i heende
senest 8 dage for generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa’en generalfor-
samling, hvis det enten er neevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved enten opslag
eller pa hjemmesiden senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at
det kommer til behandling. Andelshavere, der onsker det, kan i samme periode fa en
printet udgave af forslag ved henvendelse til ejendomskontoret eller bestyrelsen.
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Stk. 4.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag
har enhver andelshaver og dennes aegtefeelle eller dennes myndige husstandsmedlem-
mer. Revisor og administrator samt personer der er indbudt af bestyrelsen, har ligele-
des adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

Stk. 5.

Hver andel giver een stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefeelle
eller et myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan
dog kun afgive een stemme i henhold til fuldmagt.

§27.

Generalforsamlingen treeffer beslutning ved simpelt flertal, bortset fra spergsmal an-
fort i stk. 2. Dog skal altid mindst 1/10 af foreningens medlemmer veere til stede. Ge-
neralforsamlingen treeffer ligeledes beslutning om andelsvaerdiernes storrelse inden-
for den til enhver tid gaeldende lovgivning.

Stk. 2.
Vedtagelse af forslag om:

a. Nyt indskud,

b. Regulering af det indbyrdes forhold af boligafgiften,
C. Salg af foreningens ejendom, eller dele af denne,

d. Vedtegtseendring,

e. (udgaet).

f.

Foreningens oplesning,

kreever, at mindst 2/3 af medlemmerne er til stede og at 2/3 stemmer for forslaget. Er
der mindre end 2/3 af medlemmerne til stede, men stemmer 2/3 af de fremmedte for
forslaget, skal der indkaldes til ekstraordineer generalforsamling. Pa denne generalfor-
samling kan forslaget vedtages med 2/3 flertal, uanset antal tilstedeveerende medlem-
mer.

§28.

Referatet af generalforsamlingen underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Refe-
ratet gores tilgeengeligt pa foreningens hjemmeside senest én méaned efter generalfor-
samlingens atholdelse. Andelshavere, der gnsker det, kan herefter fa en printet udgave
af referatet ved henvendelse til ejendomskontoret eller bestyrelsen.
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BESTYRELSEN

§29.

Generalforsamlingen velger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af for-
eningen og udfere generalforsamlingens beslutninger. Bestyrelsen anseetter jeevnfor
reglerne i § 34, stk. 1 en administrator af andelsboligforeningen og jeevnfer § 34, stk. 2
en statsautoriseret revisor.

Stk. 2.
Beslutning om optagelse af realkreditlan kan treeffes af bestyrelsen, safremt lanet er
tilbudt til hel eller delvis indfrielse af pantegaeld (omprioritering).

§30.

Stk. 1.

Bestyrelsen bestar af 5 medlemmer. Bestyrelsens forperson og kasserer velges af ge-
neralforsamlingen, men i ovrigt konstituerer bestyrelsens sig selv. Generalforsamlin-
gen veelger desuden en eller to suppleanter.

Stk. 2.

Som bestyrelsens medlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og disses myn-
dige husstandsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges
een person fra hver husstand.

Stk. 3.

Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. pa den stiftende generalforsamling
veelges to bestyrelsesmedlemmer dog kun for 1 ar af gangen. Bestyrelsessuppleanter
veelges for 1 ar ad gangen. Genvalg kan finde sted. Forpersonen og et medlem veelges
i ulige ar og kasserer og to medlemmer i lige ar.

Stk. 4.

Hyvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtreeder suppleanten i besty-
relsen for tiden indtil neeste ordinzere generalforsamling. Safremt antallet af bestyrel-
sesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end 3, indkaldes til en generalforsamling
til valg af supplerende bestyrelsesmedlemmer. Valg af et nyt bestyrelsesmedlem i ste-
det for et fratradt medlem sker kun for den resterende del af den fratradtes valgperi-
ode.
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Stk. 5.
Hvis forperson eller kasserer fratreeder i valgperioden, konstituerer bestyrelsen sig
selv til neeste ordineere generalforsamling.

§31.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, safremt bestyrelses-
medlemmet eller en person, som bestyrelsesmedlemmet er beslaegtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i sagens afgorelse.

Stk. 2.
Der tages referat af bestyrelsesmoderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmed-
lemmer, der har deltaget i modet.

Stk. 3.
I Ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§32.

Bestyrelsesmode indkaldes af forpersonen eller i dennes forfald, af neestforpersonen,
s ofte der er anledning hertil, samt ndr 1 medlem af bestyrelsen begeerer det.

Stk. 2.
Bestyrelsen medlemmerne, er beslutningsdygtig, nar over halvdelen af herunder for-
personen eller naestforpersonen, er til stede.

§33.
Foreningen tegnes af forpersonen og to andre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

Ved forpersonens midlertidige fraveer tegnes foreningen af naestforpersonen og to an-
dre bestyrelsesmedlemmer i foreningen.

ADMINISTRATION

§34.

Generalforsamlingen velger en administrator til at forestd ejendommens almindelige
gkonomiske og driftsmaessige forvaltning. Bestyrelsen traeffer neermere aftale med ad-
ministrator om administrators opgaver og befgjelser.
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Stk. 2.
Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret revisor, der skal foretage revision og
pa baggrund af administrators bogfering udfeerdige andelsboligforeningens regnskab.

Stk. 3.

Bortset fra en mindre kassebeholdning, der administreres af foreningens kasserer, skal
foreningens midler indsaettes pa en seerskilt konto i et pengeinstitut eller pa girokonto.
Alle indbetalinger fra medlemmer og lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse
med salg af andele, skal ske direkte til den neevnte bank- eller girokonto, ligesom ogsa
modtagne checks og postanvisninger skal indseettes direkte pa kontoen.

REGNSKAB OG REVISION

§35.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik
og underskrives af hele bestyrelsen og administrator.

Stk. 2.

I forbindelse med fremleggelsen af arsregnskabet stiller bestyrelsen forslag til gene-
ralforsamlingens godkendelse vedrerende fastsaettelse af andelens veerdi for perioden
indtil neeste arlige generalforsamling, jvf. § 20. Forslaget anfores som note i regnskabet.

Stk. 3.

Hvert ar medtages i resultatfordelingen et beleb til henlaeggelser som en seerlig post i
regnskabet. Henlaeggelsesbelobet fastseettes hvert ar af generalforsamlingen efter be-
styrelsens indstilling. Det afsatte belob kan ikke medregnes ved beregning af andels-
veerdien. Dog kan henszettelsesbelobene indteegtsfores i de ar, hvor det er nedvendigt
af hensyn til at fastholde andelsveerdien.

stk. 4.
Regnskabsaret laber fra 1/7 - 30/6.

§ 36.

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret revisor til at revidere arsregnskabet.
Revisor skal fore en revisionsprotokol. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette
revisor.
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Stk. 2.

Det reviderede underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget
gores tilgeengeligt for andelshaverne pa foreningens hjemmeside samtidig med ind-
kaldelse til den ordineere generalforsamling. Andelshavere, der egnsker det, kan i
samme periode fa en printet udgave af materialet ved henvendelse til ejendomskonto-
ret eller bestyrelsen.

OPLOSNING
§37.
Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der veelges af generalforsamlin-
gen.
Stk. 2.

Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den resterende for-
mue mellem de til den tid veerende medlemmer i forhold til deres andels storrelse.

Saledes vedtaget pa, stiftende generalforsamling afholdt den 5. februar 1997.

Andringer vedtaget pa generalforsamling den 20. oktober 1999 og endeligt vedtaget
pa ekstraordineer generalforsamling den 8. marts 2000.

Vedtaegtseendringer vedtaget pa ordineer generalforsamling den 3. oktober 2001 og
ekstraordineer generalforsamling den 19. november 2001.

Vedtegtseendringer vedtaget pa ordineere generalforsamlinger den 14. oktober 2002
og 23. oktober 2003.

Vedtegtseendringer §§ 7, 21, 23 og 29 vedtaget pa ekstraordineere generalforsamlinger
den 10. februar 2005 og 18. april 2005.

Vedtegtseendringer vedtaget pa ordineer generalsamling den 11. oktober 2011.

Vedtegtseendringer §§ 14, 23 og 30 vedtaget pa ekstraordineer generalsamling den 2.
februar 2015.

Vedtegtseendringer vedtaget pa ordineer generalforsamling 8. oktober 2018.
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Vedtegtseendringer vedtaget pa ordineer generalforsamling 26. oktober 2020.
Vedtaegtseendringer vedtaget pa ordineer generalforsamling 12. oktober 2021.
Vedtaegtseendringer vedtaget pa ordineer generalforsamling 2. oktober 2023.

Vedtaegtseendringer §§ 27, 29 og 34 vedtaget pa ekstraordinaere generalforsamlinger
13. og 27. april 2026
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